FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

‘.
Ve

Flachen fur die Landwirtschaft
(siehe textliche Festsetzung Nr. 12)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
'NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
'SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, soweit solche Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen

werden konnen/Roéhricht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einzelbaum zu erhalten

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 11)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

ol von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o pflanzungen
O

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 5 und 11)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Das auf Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu versickern oder
zwischenzuspeichern. Die Anlage von Zwischenspeichern ist
auch als Gemeinschaftsanlage gemafR § 9 (1) Nr. 22 BauGB
moglich. Die Versagungsgriinde nach 8§ 8 NWG bleiben un-
berihrt (gemafs 8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Das auf Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
innerhalb der Verkehrsflachen Gber die belebte Bodenschicht
zu versickern oder Regenwasserrtickhalteanlagen zuzufiihren
(gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Neu anzulegende Verkehrsflachen missen jeweils einen min-
destens 2 m breiten Grinstreifen enthalten, der auf einer
Strecke von 50 m hdchstens zweimal durch insgesamt 10 m
breite Zufahrten unterbrochen werden darf und ansonsten vor
Uberfahren zu schiitzen ist und der in einem unregeimaisigen
Abstand von mindestens 5 m und maximal 15 m, im Durch-
schnitt aber von 10 m mit standortgerechten heimischen
Laubbaumen als Hochstamm, Stammumfang mindestens
16 cm, ausschlieBlich einer der folgenden Arten zu be-
pflanzen ist (gem&aR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB):

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Die durch Q gekennzeichnete private Grinflache - begrinte
Flache ist als Rohrichtflache zu entwickeln und zu erhalten
(gemaR & 9 (1) Nr. 20 BauGB).

innerhalb der Flache fir Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewadssern sind Laubgehdlze zu erhalten
und bei Abgangigkeit durch Baume der in der Textlichen Fest-
setzung Nr. 8 genannten Arten zu ersetzen (geméaB § 9 (1)
Nr. 26b und a BauGB).

Flachen fur das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten heimischen
Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind dicht
(mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhéngend mit
45 Pflanzen je 100 m? (2 Bdume 1. Ordnung, 3 Baume
2. Ordnung, 40 Straucher) durchzufihren. B&ume missen
zum Zeitpunkt der Pflanzung folgenden Anforderungen ge-
niigen: Baume als Hochstamm, Stammumfang mindestens
12 cm oder als Stammbusch Mindesthohe 200 cm, Stréu-
cher zweimal verpflanzt 60-100 cm. Pflanzungen sind fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (geméa § 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB). -

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Gemeinde

Umgrenzung der Fiadchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 16)

Umgrenzung der Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von

Mineralien bestimmt sind

§ 9.Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 18)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

§§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 17)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassiger flaichenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A)/m?

(t =tag 6°°-22°° Uhr/ n = nacht 22°°-6°° Uhr)

(§ 9/Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
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7.

Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 10 % der Grund-
stlicksflache mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen
zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind dicht (mehrreihig und
mehrschichtig) und zusammenhangend mit 45 Pflanzen je
100 m2 (2 Bdume 1. Ordnung, 3 Bdume 2. Ordnung,
40 Straucher) in einer Mindestbreite von 5 m durchzufihren.
Baume sind als Hochstamm mit mindestens 12 cm Stamm-
umfang oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von
200 cm, Straucher zweimal verpflanzt 60-100 cm, anzu-
pflanzen Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Anpflanzungen gemaR Textlicher Festsetzung Nr. 6
sind anrechenbar (gemaf3 § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Auf den Baugrundstiicken sind je 500 m? versiegelter Fldache
auf3erhalb der in den Textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7

bestimmten Pflanzflichen 1 Baum 1. Ordnung oder 2 Bidume .

2. Ordnung der folgenden Pflanzenliste anzupflanzen und zu
erhalten. Die Bdume missen zum Pflanzzeitpunkt als Stamm-
busch eine Mindesthéhe von 250 cm bzw. als Hochstamm
einen Stammumfang von mindestens 16 cm haben. Um jeden
Baum: ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? mit einem Mindestradius von 1,25 m, gemessen vom
Stam_mittelpunkt, von jeglicher Versiegelung freizuhalten und
vor Uberfahren zu schitzen (gemadR 8 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

Quercus robur

Stieleiche

Traubeneiche Quercus petraea
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Bdume 2. Ordnung

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

10.

11.

/£

Innerhalb. von Stellplatzanlagen ist je 5 Stellpldtze innerhalb
oder am Rand der Stellplatzreihe mindestens ein Baum der in
der Textlichen Festsetzung Nr. 8 genannten Arten und Quali-
tdt mit einer offenen Baumscheibe von mindestens 12 m? an-
zupflanzen, zu erhalten und bei Abgédngigkeit zu ersetzen (ge-
mal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Wandfldchen, die auf einer Ldnge von mehr als 10 m weder
Fenster noch Tiren, Tore oder andere Wandéffnungen auf-
weisen, sind zu begrinen. Je 5 Ifm. sind 2 Rank- oder Klet-

terpflanzen gleicher Art zu pflanzen und zu erhalten (geméR

§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Geldandehéhen am Standort zu erhaltender Bdume sind beizu-
behalten. Ausnahmen kénnen nur in Verbindung mit fachge-
rechten Schutz- und Erhaltungsmafinahmen zugelassen
werden. Der Bereich der Kronentraufe ist von jeglicher Ver-
siegelung freizuhalten (gem&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
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Die Flache flir die Landwirtscha‘ft ist als Streuobstwiese zu

entwickeln. Sie ist mit Hochstamm-Obstbdumen bewé&hrter
regionaltypischer Sorten im Abstandsverband von
10 m x 10 m zu bepflanzen und extensiv und dauerhaft zu
unterhalten (gemaR § 9 (1) Nr 20 in Verbindung mit Nr. 25a
und b BauGB). ?

Anpflanzungen und MaBnahme{kw nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als AusgleichsmalRinahmen
den Eingriffen in die Belange van Natur und Landschaft zu-
geordnet, die in den Baugebieterj\, Verkehrsflachen und Griin-
flaichen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen ent-
sprechend durchgefiihrt werden; Sie sind innerhalb der Bau-
grundstiicke bzw. der Grunflaichen durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer spétestens in der berndchsten auf
den Beginn der Baumaflinahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April), auf den Vetkehrsflaichen in der auf den
Abschlu® der BaumaRnahme | folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durch die Gemeinde Wathlingen durchzu-
fdhren (gemald 8 8a BNatSchaG).

Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
bemif3t sich gemdall § 18 BauNVO nach der Hbhe (ber der
Oberkante der jeweils ndchstgelegenen Verkehrsfldche.

|

GemaR § 31 (1) BauGB kann die! festgesetzte maximale Hohe
baulicher Anlagen durch technisch zwingend notwendige,
aber in der Grundfliche untergeéordnete Anlagen um bis zu
5 m Uberschritten werden. {
Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von
baulicher Nutzung, Aufsch(jttund;en sowie Bewuchs und Ein-
friedungen in einer Héhe von tber 0,80 m (ber Fahrbahnober-
kante freizuhalten (gem&R § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

Die durch VF2 und VF7 gekennzeichneten Fldchen, deren
Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet
sind, sind bei baulicher Nutzufng zu versiegeln bzw. der
Bodenaushub ist gezielt zu entsorgen. Die durch VF10
gekennzeichnete Fldche, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet list, ist vor einer baulichen
Nutzung gezielt auf Schadstoffeizu untersuchen und gegebe-
nenfalls zu versiegeln bzw. zu reinigen (gemédfR- & 9 (5) Nr. 3
BauGB). |

Die durch @ gekennzeichnetg Flache ist von einer Bebau-
ung freizuhalten. Dies gilt nicht fir Gebdude und Anlagen, die
durch den Bergwerksuntemehm@er fur den Bergwerksbetrieb
errichtet werden solien. Die Textliche Festsetzung Nr. 16 ist
nicht anzuwenden (gemaR § 9 (]) Nr. 10 BauGB)
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und-der
55-56,-97-tund-98-der-Nds—Baterdnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 23, -~Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen-{sewie-den
-nebenstehenden-Ortliehen-Bauversehriften), als Satzung beschlossen.

Wathlingen, den 10.06.97
Siegel

gez. Frit2
Gemeindedirektor

gez.Torsten Harms
Blirgermeister

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat/ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am16.1.1995 die
Aufstellung-der—Anderang-des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluR/Anderungsbesehiu® ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB iV—mr—§-2-Abs—4-BauGB-
*} ortsliblich bekanntgemacht.

Wathlingen, den 10.06.97

gez. Fritz

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: ,Liegenscémaftskarte

Die Vervielfaltigung ist nJr fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (3§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, in der zuletzt geltehden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liégenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze voll-
standig nach {Stand vom 295 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich. :

Celle, den 09.06.1997

Siegel

gez. Rainer Riemann

offentl. best.Verm. ing.
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Planverfasser
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Der Entwurf de——Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
I

Hannover im Juni 1996 f
|

BURO KELLER

30559 Hannover _Lgthringer StraBe 15
Telofon 0611 522530~ Fax 529682

*

Offentliche Auslegung

Der Bat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seine" Sitzung am 4.7.1996 .dem
Entwurf der — Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 7.{8.1996 ortsublich bekannt-
gemacht. "

Der Entwurf-dee——~Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
19.8.1996 bis 20.9.1996 gemall § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich‘ ausgelegen.

Wathlingen, den 10. 06.97 5

gez.Fritz
' Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung rm&—Eoneehn‘fmk-ung-

Der Bat/Verwaltungsausschuf} der Gemeinde hat in seineL Sitzung am 17.2.1997 dem
gednderten Entwurf der——Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung-mit-Eipschednlcingen-gomiR—5—a-
Abs-—3-Satzl-zweiterkalbsatz-BauGB-beschlossen. ‘

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.3.1997 ortstiiblich bekannt-
gemacht.
Der Entwurf-der—Anderang-des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
1.6.1997 bis 2.5.1997 gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Wathlingen, den 10.06.97 I

' |

gez.Fritz
. Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf} der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.5.1997 dem
vereinfacht geédnderten Entwurf der——Anderung des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt. ‘

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
13.5.1997 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 23.5.1997 gegeben.

Wathlingen, den 10.06.97

gez.Fritz
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Anderung, nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.5.1997
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wathlingen, den 10.06.97

Stegel gez.Fritz

Gemeindedirektor

Anzeige
Der Bebauungsplan, -Anderung, ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

angezeigt worden.

I
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Fur den Bebauungsplan, —Anderung wurde eine Verletzung von Rechtsvorschrifﬁen

gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit-MaRgaben/mit-Ausnahme-derdureh— ———— kepnt~
tieh-gemachtenTeile- *) nicht geltend gemacht. .

Celle, den 24.7.97
Landkreis Celle
Der Oberkreisdirektor

“ra-Auftrage-
1.V. gez Oibeter

Siegel

175‘0

Kreis Celle
Gemeinde Wathlingen
Gemarkung Wathlingen
Flur 3, &, 17
RFLK. div.
Mafistab 1:1000

Der Samfgemeinde Wathlingen

ist die Vervielf3ltigung fir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
Katasteramt Celle, ..919Z..1995

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
Az.: , aufgeflihrten Auflagen/MalRgaben/Ausnahm
am beigetreten.

Anderung, hat wegen der
offentlich ausgeleger.

ih seiner Sitzung

Der Bebauungsplan,
vom bis

agen/Mafgaben

Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus
gemacht.

ng wurden am ortsiblich bekannt-
Wathlingen, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung-derGenehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens der—Ande—
+ung- des Bebauungsplanes ist geméaR § 12 BauGB am 29.08.97 im Amtsblatt
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan,  Anderung, ist damit am 29.08.97 rechtsverbindlich geworden.

Wathlingen, den 04.09.97
: i.V. gez.Faber

stellv. Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der— Anderung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der
Anderung des Bebauungsplanes geltend gemacht worden.

Wathlingen, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der——Anderung des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Wathlingen, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *} Nichtzutreffendes streichen

Ubersi chtsplan

......................

Mafistab 1:5000

KALIW

WATHLINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23

NDUSTRIEPARK
“RK NIEDERSACHSE

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG 1990, PLANZEICHENVER-
ORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

BURO KELLER
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