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Auszug aus Flurkarte Gemarkung Uelitz Flur 2
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Satzung der Gemeinde Uelitz tiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Windpark Uelitz
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Auszug aus Flurkarte Gemarkung Uelitz Flur 2
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Pflanzschema zu M1 (siehe Planzeichnung Il)
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Strauch

80 - 100 em hoch
Helster
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Pflanzschema zu M5 (siehe Planzeichnung V)
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Pflanzschema zu M6 ( siehe Planzeichnung VI)
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O Strauch, Pflanzqualitat: Jungpflanzen 80-120 em hoch

O Baum, Pflanzqualitat: Jungpflanzen 80-120 cm hoch

HINWEISE

Ausgleichsmafinahmen

2.1. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB im sonstigen Geltungsbereich fest-
gesetzten Flache des Wegeflursticks 232 der Flur 2 der Gemarkung Uelitz mit der Bezeichnung "M1" sind zwei

dreireihige Feldhecken mit Uberhéltern zu pflanzen. Zwischen den beiden Hecken ist ein 3 m breiter Strei-

fen von Gehdlzen freizuhalten. Pflanzqualitét und Pflanzabsténde missen dem vorgegebenen Pflanzschema

entsprechen.

2.2, Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB im sonstigen Geltungsbereich festge-
setzten Flache des Flurstiicks 280/2 der Flur 2 der Gemarkung Uelitz mit der Bezeichnung "M2" sind insgesamt
24 Baume als Baumrelhe parallel zur Stralle zu pflanzen. Als Pflanzqualitét sind Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von 16 - 18 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen betrégt 10 m. Die vorhandenen

Baume und Stréucher sind in die Pflanzung einzubeziehen.

2.3. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB im sonstigen Geltungsbereich festge-
setzten Flache der Wegefiurstiicke 98 und 197 der Flur 2 der Gemarkung Uelitz mit der Bezeichnung "M3" sind
insgesamt 84 Baume als Baumreihe parallel zur Stral3e zu pflanzen. Als Pflanzqualitét sind Hochstémme mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Béumen betrégt 10 m.

Die vorhandenen Bdume und Stréucher sind in die Pflanzung einzubeziehen.

2.4. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB im sonstigen Geltungsbereich festge-
setzten Flache des Flursticks 97 der Flur 2 der Gemarkung Lubesse in der Gemeinde Libesse mit der Bezeichnung

"M4" sind insgesamt 80 Béume als beidseitige Baumreihen parallel zum Feldweg zu pfianzen. Als Pflanzqualitéat
sind Hochstdamme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen

betragt 10 m.

2.5. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB im sonstigen Geltungsbereich festge-

sefzten Flache des Flurstticks 184 der Flur 2 der Gemarkung Uelitz mit der Bezeichnung "M5" ist eine finf-

reihige Feldhecke mit Uberhéltern zu pflanzen. Pflanzqualitét und Pflanzabsténde mtssen dem vorgegebenen

Pflanzschema entsprechen.

2.6. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB im sonstigen Gelfungsbereich festge-

selzten Flache des Flursticks 4/1 der Flur 3 der Gemarkung Uelitz mit der Bezeichnung "Mé" ist ein 20 m

breiter Waldstreifen aus Stréuchern und Baumen zu pflanzen. Pflanzqualitét und Pflanzabsténde missen dem

vorgegebenen Pflanzschema entsprechen.

Im Bereich des Schutzstreifens der unterirdischen Versorgungsleitungen ist die Bepflanzung auszusparen.
Zudem sind folgende Mindestabstande von den unterirdischen Leitungen einzuhalten:

Straucher 2 m, kleinkronige und tiefwurzelnde B&ume 5 m und groRkronige Baume 10 m.

TEIL B - TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MagB der baulichen Nutzung geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

1.1. Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet geméR § 11 Abs. 2 BauNVvO
mit der besonderen Zweckbestimmung "Flache fir Windkraftanlagen" ausgewiesen.

1.2. Es sind Windkraftanlagen mit einer maximalen Héhe von bis zu 128,5 m zuléssig, gemessen von der
natdrlichen Geléndeoberflache bis zur Spitze des Rotorblattes in seiner héchsten Stellung.

1.3. Es ist die Errichtung von maximal 9 Windkraftanlagen inklusive der erforderlichen Nebenanlagen
Zuléssig.

1.4. Zulassig sind auch die landwirtschaftliche Nutzung und der Bau von Wegen.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1. Die Windkraftanlagen sind innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen zu errichten. Eine Uberschreitung
der Baugrenze durch den Bewegungsradius der Roforblattspitzen ist unzuléssig.

2.2. Die bauordnungsrechtliche Abstandsfléche wird auf Rotorradius plus 3 m festgelegt.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

3.1. Fur die Wege im Geltungsbereich wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentimers
und Betreibers der Windkraftanlagen sowie der landwirtschaftlichen Nutzer festgesetzt.

3.2. Die nur fiir ein Leitungsrecht festgesetzte Flache dient der unterirdischen Fhrung von Leitungen
zum Anschluss der Windkraftanlagen.

3.3. Auf der fir ein Leitungsrecht festgesetzten Fléche ist eine bauliche Nutzung nicht zuléssig.

4. ImmissionsschutzmafSinahmen geméf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1. Der Mindestabstand der Windkraftanlagen zu Wohnbauflachen muss mindestens 700 m betragen.

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5. Pflanzbindung und Erhaltungsgebot gemén § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

5.1. In den in der Planzeichnung gemag § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Erhaltungsgebot) festgesetzten Flachen
sind die vorhandenen Gehéblze zu erhalten.

5.2. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Pflanzen von Gehdélzen mit einer Wuchshéhe von mehr als 5m
unzulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem&R
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V

6.1. Far alle Gehélzpflanzungen sind ausschliellich einheimische, standorttypische Gehélze der folgenden
Pflanzliste zu pflanzen:

Pflanzliste

Béaume:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pentula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Malus sylvestris (Wildapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Straucher:

Berberis vulgaris (Sauerdorn)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)

Crataegus monogyna (Eingriffi. Wei3dormn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhdtchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gem. Heckenkirsche)

Pyrus pyraster (Wildbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus minor (Feldulme)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

6.2. Die Geholzpflanzungen sind jeweils vor Verbi3- und Fegeschéaden zu schiitzen. Die Entwicklungspflege
betrdgt mindestens 3 Jahre.

6.3. Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind spétestens in der ersten Vegetationsperiode nach
ErschlieBung und Errichtung der jeweiligen Windkraftanlage durch den Bauherrn herzustellen und
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Dazu wird festgesetzt, dass pro Errichtung einer Windkraftanlage eine der MalRnahmen M1, M2, M4 und
M6 vollstandig umzusetzen ist. Die festgesetzten MaSnahmen M3 und M5 sind bei Errichtung von jeweils
zwei Windkraftanlagen vollstandig umzusetzen oder sind ggf. den einzelnen Windkraftanlagen prozen-
tual zuzuordnen.

Ii. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

7. Bauart und Farbgebung geméfR § 9 Abs. 4 BauGB i,V. mit § 86 LBauO M-V

7.1. Es sind nur Windkraftanlagen mit drei, sich im Uhrzeigersinn um eine horizontale Achse drehenden
Rotorblétter zulassig. Die Tragertirme sind als geschlossene Kérper zu gestalten.

7.2. Samtliche Windkraftanlagen sind oberhalb einer Sockelzone von 5,0 m Uber Geldnde mit einer einheit-
lichen Farbgebung auszustatten. Flir die oberhalb der Sockelzone gelegenen Anlagenteile sind die
Farben weil bis hellgrau zu verwenden. Es sind grundsétzlich nur matte, nicht glénzende Farbténe
gestattet.

7.3. Die neuen Zuwegungen zu den Windkraftanlagen sind in einer Breite von maximal 5,5 m anzulegen, davon
dirfen bis zu einer Breite von 4,5 m als Fahrbahn befestigt werden,
Die an den einzelnen Windkraftanlagen notwendigen befestigten Arbeitsfiéchen fir die Aufstellung und
Wartung der Anlagen sind je Anlagenstandort auf eine GréRe von maximal 1000 gm zu begrenzen, Werden
groere Fldchen befestigt, so sind diese nach Errichtung der Windkraftanlage auf eine GrélRe von max.
1000 gm zurfickzubauen.

7.4. Fur die Befestigung der Zufahrtswege und Arbeitsflachen ist wasserdurchlassiges Material, z.B.
Schotter, zu verwenden.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Bodendenkmale

1. Im Bereich der MaRnahme "M2" befinden sich Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mafinahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhaiten Sie bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Bodendenkmaipfiege, Schlok Wiligrad, 19069
Labstorf.

2. Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 1
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Ahzeige.

Belange des Luftverkehrs

Gemal § 14 Abs. 1 Luftverkehrsgesetz ist fdr die Erteilung der Baugenehmigung zur Errichtung der Windkraft-
anfagen mit einer Héhe von 128,5 m uber Grund die Zustimmung der Luftfahrtbehérde M-V zwingend
erforderfich.

Alle Windkraftanlagen sind als Luftfahrthindernisse entsprechend den jeweils glltigen Richtlinien des
Bauministeriums far Verkehr, Bau- und Wohnungswesen zu kennzeichnen. Fir die Tageskennzeichnung der Wind-
Kraftanlagen ist ein Farbanstrich der Flugel (orange/weil im Wechsel) notwendig. Fir die Nachtkennzeichnung
Jeder Windkraftanlage sind zwei versetzte Gefahrenfeuer (rot blinkende Rundstrahifeuer mit einer effektiven
Lichtstérke im horizontalen Strahlbereich von mindestens 1600 cd) auf dem Maschinenhausdach zu installieren,
die jeweils gleichzeitig (synchron blinkend) zu betreiben sind. Die genaue Ausfiihrung der Tages- und Nacht-
kennzeichnung ist in der Baugenehmigung enthalten.

Der Baubeginn ist der Luftfahrtbehérde im Wirtschaftsministerium M-V anzuzeigen.

HINWEISE
Bodendenkmale

1.1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die-Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufélliige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt filr Bodendenkmalpfiege
spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
konnen und eventuell auftretende Funde unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen
der BaumaRnahmen vermieden.

VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG DER GEMEINDE UELITZ UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "WINDPARK UELITZ"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt der Beschiussfassung durch die
Gemeindevertretung gultigen Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung gultigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.09.2003 und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde vem 19.11.2003 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2 "Windpark Uslitz"
far das Gebiet nérdlich der Ortslage Uelitz, zwischen der Strale nach Stilte und der Gemeindegrenze

zu Sdlte und Labesse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Tatimheer Sitzung am 09.05.2001 die Aufstellung des Bebauungs-
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7. Der katasterméafige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der orbehalf, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:...........
vorfiegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Stellungnahmen
geteilt worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziffer 6) geandert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrundung, in der Zeit vom 14.11.2002 bis zum 29.11.2002 emeut 6ffent-
lich ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten

Teilen vorgebracht werdenTfnnten)
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13. Aus formalen Grinden erfolgte eine Wiederholung der zweiten 6ffentlichen Auslegung.
Daher hat der Entwuif des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, in der Zeit vom 14.08.2003 bis zum 28.08.2003 erneut 6ffent-
lich ausgelegen.
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Art der baulichen Nutzung

S0 Sondergebiet zur Errichtung von Windkraftanlagen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

H Zweckbestimmung: Zufahrten zu den Windkraftanlagen

Fldachen flir Versorgungsanlagen

o— unterirdische Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteter Schutzstreifen der
VNG- Anlagen (8 m) und der Gas LINE- Anlagen (2 m) (§9 Abs.1 Nr.21 und
Abs.6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1 it ! R e g
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Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

il o e g 8 s 101

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

D Bodendenkmal (§9 Abs.6 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

Bemalung

E Flursticksnummer

bestehende Grundstlicksgrenzen

Héhenlinien mit Hohenangaben auf HN bezogen
Bebauungsvorschlag (Windkraftanlagen mit Reichweite des Rotors)

a Bezeichnung der AusgleichsmaRnahme
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Bebauungsplan Nr.2 "Windpark Uelitz”

der Gemeinde Uelitz
Landkreis Ludwigslust

Stand: Dezember 2003
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