SATZUNG DER GEMEINDE LUBESSE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.1
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GEBIET WESTLICH DER BUNDESSTRASSE B 106, NORDLICH DER KREISSTRASSE LUBESSE-UELITZ

GEWERBEGEBIET LUBESSE NORD

TEIL -A; PLANZEICENUNG M. 1 . 1000
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2. ANDERUNG

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.011990 (BGBL IS 132)
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Die reale Weiterfihrung der Planstr. D« « g
von der Baugrenze bis zur B-Plangrenze
als AnschluBlstraBe fiur eine moégliche
Erweiterung der GE/GI-Flachen bedarf
einer einvernehmlichen Regelung mit
der Unteren Naturschutzbehérde.
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. e@hupgen, Ergm.zungen und Verdnderungen vorgenommen auf Grund des
ehmigungsschreiben des La,ndratesl des Landkreises Ludwigslust, Az. Du/Th
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suf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas/s’iﬁ\'?@mmb%
vyom 08. Dezember 1986 (BGBl. I g, 2263), zuletzt geénde:;#;. ;
jurch das Investitionserleichterungs- und Wohnbal_ilandqe__setz%__;-;t

yom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466), sowie =

' 20 Tuli 1990 (GBI T N 50 -S.—0285 wir@d na
BeschluBffassung durch die Gemeindevertretung Lubesse vom@;
und mit Genehmigung der unteren Verwaltungsbehdrde 7 S
folgende Satzung iiber die 2 . Anderung zZum O. J. Plangebiet;OWIGSV>"

pestehend aus der Planzelchnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und dem Griinordnungsplan (Teil C), erlassen. i
‘f'&;:e;’b@] N—DE’ :

X sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—\forp%ﬂle
vom 29.04.1994 g™

TEIL B: TEXT

Planerische Festsetzungen

1. Lage und Grofie

Das Planungsgebiet liegt an der B 106, nordlich anschlieBend an die Bebauung von Libesse.

Es gliedert sich auf'in ein _Industriegebiet .....9,2...... ha
. Gewerbegebiet ..21,4...... ha

insgesamt 30,6 ha

2 Bauliche Nutzung

Fiir den Geltungsbereich wurden festgelegt:

JIndustriegebiet GRZ 0,8 1. Gewerbegebiet GRZ 0,8 2. Gewerbegebiet GRZ 0,8
GFZ 24 GFZ 2,4 GFZ 2,4
111 11 1 ¢
Der gesamte Plangeltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone 111 A/B der Wasserfassung
Ortkrug.

Es sind die DVGW-Richtlinien fur Wasserschutzgebiete, W 101 1. Teil Schutzgebiete fiir

Grundwasser, zu beachten.

Im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 1 sind Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen, es

gelten folgende Ausnahmen:

1. Als Ausnahme zugelassen werden Einzelhandelseinrichtungen, wenn der Verkauf an den
Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des

Betriebes stehen. 1;':;1:“-1\”:‘_11{}5;\
& s \

2. ImBaufeld 5 kann kleinflachiger Einzelhandel zugelassen werden. Die zuldssige Einz;\_g_l_"_—__.‘.
_ handelsgroBe wird dabei mit einer Obergrenze von 1.200 m®> BruttogeschoBfliche festgelegt:)
max. 700 m® Verkaufsraumflache netto. '

Fiir das ausgewiesene Industriegebiet sollen ausgeschlossen werden

Betricbe, durch deren Tétigkeit eine Gefihrdung des Grundwassers eintreten kann,
Miillverbrennungsanlagen, Recyclinghofe, Altol- und Schmierstofflagerung bzw. -verarbei-
tung,

Bebauungen im Freileitungsbereich (50 m beiderseits zur Trassenachse) der 220 kV-Leitung
Perleberg-Gorries sind mit der VEAG Vereinigte Energiewerke AG abzustimmen.

Die Bebauungsgrenze fiir die Ferngasleitung FGL 96, DN 400, DN 25, betréigt beidseitig ca.
20m
Weiterhin gilt § 14 Abs. 2 BauNVO.

3. Bauweisen

In der abweichenden Bauweisé sind Gebaude iiber 50 m Lénge zugelassen (§ 22 Abs. 4
BauNVO) unter Beachtung der Grenzabstiande gem. § 8 Landesbauordnung.

Wandflichen sind wahlweise aus Mauerwerk, Fertigbeton-, Leichtbetonfertigteilen, Holz bzw.
Blechpaneelen farblich gestaltet herzustellen.
Dachform: flachgeneigte Satteldécher mit einer Dachneigung bis max, 30°.

4. ErschlieBung / Versorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die Planstrafien A, B, C und D jeweils mit einer

Fahrbahnbreite von 6,50 m. '
Die StraBe B ist an die KreisstraBe Liibesse - Rastow anzubinden.

Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtdreiecke) diirfen die ;
Einfriedurgen, gartnerischen Anlagen und sonstige Nebenanlagen max. 70 ¢cm hoch sein,
gemessen von der Fahrbahnoberkante (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Uberfahrt :n sind entsprechend der spateren Parzellierung in ciner Breite bis zu 8,00 m
zuldssig.

Die Stellpiatze oder Lagerflachen sind in Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit
grofen Fu genanteil auf durchlissigem Unterbau gepflastert herzustellen.
Fiir die Fehrgasssen sind Bitumendecken zulassig.

Anfallend2s unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) ist auf privatem Grund
dezentral zu versickern:

Die Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung sind durch Anschluf3 an die
Verbundsysteme des Zweckverbandes "Schweriner Umland" vorzunehmen.
Fiir Leitungen auf nicht 6ffentlichen Flachen sind Leitungsrechte zu gewahrleisten.

5. Griinbereich

Die in der Pflanzeichnung festgesetzten Grinstreifen sind auBerhalb von Sichtfeldern als
Immissionsschutzpflanzungen dicht mit heimischen Baumen und hochwachsenden Strauchern

anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Die Pflanzung von Biaumen als straBenbegleitendes Grin sind, wenn nicht dafir g_esondertes
Griin (z. B. zwischen den Parktaschen) ausgewiesen, 1,00 m auf privatem Grund in den
angegebenen Abstinden zu dulden.

Weiterhin gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes (Teil C) gem. Einfilhrungserlal3
zum Baugesetzbuch vom Oktober 1990.

TEIL C: GRUNORDNUNGSPLAN

1. Festgesetzte Mafinahmen gem. § 9 (1) 15 BBauG

Nach § 9(1) 25 a BauGB festgesetzte Flichen und EinzelmaBnahmen zum Anpflanzen von
Biumen und Stréuchern sind mit standortgerechten Geholzen der Stieleichen-Birkenwilder
zu bepflanzen (Arten unter Pkt.- D).

Nach § 9(1) 25 b BauGB sind diese Geholze dauernd zu erhalten.
Art und Umfang der Begriinung gem. Pkt. 1 - 2 sind in qualifizierten Bepflanzungsplanen
darzustellen und werden Bestandteil der Erschliefung.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem
Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Die landschafisgirtnerischen Mafinahmen gem. Pkt. 1 - 3 sind nach Fertigstellung der
Erschliefung (Pkt. 1 - 2) und nach Fertigstellung der Baulichkeiten (Pkt. 3) durch einen
Fachbetrieb auszufiihren und fiir die Dauer von 3 Jahren zu pflegen.

Die Durchfiihrung der griinordnerischen Maf3nahmen ist in regelmiBigen Abstdnden von ca.
3 Jahrenzu kontrollieren. Nachbesserungen entsprechend der Festsetzungen sind umgehend
durchzufiihren.

Der Texttzil des Griinordnungsplanes wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Rehmenpflanzung

Nordliche Hecke

Dreireihige Hecke 10 m breit mit beidseits je 10 m breiten Sukzessionsstreifen.

In der Hecke mindestens 70 Laubholzheister, 200 - 250 cm Hohe m. B. Straucher
3 x verpflanzt ;

Sukzessionsstreifen mind. 30 Laubholzheister 200 - 250 ¢cm Hohe m. B.
Landschafisrasen RSM 7 mit 1.7 % Kriuteranteil, 20 g/m” Saatgutmenge (Arten im
Textteil). Rasenmahd 1 x jahrlich im Spatsommer

Sukzessionsstreifen 20 m breit
100 Laubholzheister, 200 - 250 cm Hohe m. B. aufgelockert verteilt.

L;-ndsc‘haﬂsrasen RSM 7 mit 1,7 % Kriuteranteil, 200 g/m? Saatgutmenge (Arten im
Texiteil), Rasenmahd 1 x jahrlich im Spiatsommer

Schutzhecke vorhanden

Fachgerechten Auslichtungsausschnitt durch Fachbetrieb und Abstimmung mit unterer
Nuturschutzbehorde durchfiihren.

Eichenhecke y

Bestandsschutz sicircm

(§9 (1) BauGB und § 2 (1) 4 Erstes Gesetz zum Naturschutz in Mecklenburg-Vor-
pommern). Bei Bauarbeiten Wurzelbereich (Kronentraufe plus 1,5 m) gem. DIN
18.920 Stand 1990 sichern

Hecke vorhanden

Erhalt der Hecke sichern

(§9 (1) 20 BauGB) und Auslichtungsschnitt durch Fachbetrieb in Abstimmung mit
unterer Naturschutzbehorde durchfiihren.

ErsatzmafBnahmen ‘ ;
Raumallee zwischen Ortslage und dem Bruch (Flurstiick 7). 30 Quercus robur, Stiel-

eiche 16 - 18 cm SU m. B., Abstand 15 m. Termin: Mit AbschluB} der ErschlieBung -
3 jihrige Fertigstellungspflege

Kopfweiden am Kraaker Miihlenbach

230 Salix alba, Silberweide - Steckhdlzer

Antransport mit ErschlieBung des Gewerbestandortes,

Steckarbeiten in Eigenleistung der Gemeinde.

Verkehrsgriin

Panstrafle B

49 Laubbaume m. B., 18-20 cm Stammumfang,
Pllanzgruben 100 cm Seitenlange, 80 cm Tiefe

Planstrafie C :
1L Laubbiume m.B., 18 20 cm Stammumfang
Pflanzgruben 100 cm Seitgnlange, 80 cm Tiefe

Planstrafie A
26 Laubbiume m. B, 18 - 20 cm Stammumfang
Pflanzgruben 100 cm Seitenldnge, 80 cm Tiefe

Privates Griin

Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseits des Grenzverlaufes je
mind. 3 m breite Pflanzstreifen auszubilden und mit einer Geholzartenmischungaus
nind. 5 der unter Punkt D aufgefithrten Arten zu bepflanzen, Pflanzabstand 1,5x1,5 m.
7 Laubbiume m. B., 20-25 cm Stammumfang %
Iflanzgruben 150 cm Seitenlange, 100 cm Tiefe \

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen flir Baume zu \

gliedern. :
Je 4 Stel flichen ist 1 Laubbaum m.B. 18 - 20 cm SU, Pflanzgruben 100 cm Seiten- \
linge, 80 cm Tiefe zu pflanzen. :

~ Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25 Bali_GB

Die im Rahmen der ErschlieBung neu auzupflanzenden Griin-
flichen sind von den kiinfligen Erwerbern gem. Gritndungs-
plan dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die im Man gekennzeichneten Geholze sind mit einer Abweichung von +/- 22m zu pflanzen.

Es sind Arten der natiirlichen Waldgesellschaft Stieleichen-Birkenwald zu verwenden.
1. Baunarten:

Rauh-Birke
Rotbuche
Stieleiche
Vogelbeerbaum

Betula ‘errucosa
Fagus s/lvatica
Quercws robur
Sorbus aucuparia

Dazu siad moglich:

Feldahorn
Winterlinde

Acer canpestre
Tilia ¢ |data

2. Stra \charten

Hartriegel
Haselstrauch
PfafTfenhiitchen
Dt. Geil3blatt

Faulbaum

Cornussanguinea
Corylu: avellana
Euonynus europaeus
Lonicei periclymenum
Rhamms frangula

Salix awrita Ohrweide

Dazu snd moglich:

Lonicea xylosteum Geiliblatt
Prunusspinosa Schlehe
Sambusus racemosa Traubenholunder
Viburmim lantana Schneeball

Noch u Pkt. 2. - Verkehrsgriin -
2.4  PlanstraBBe D

16 Laubbiume m. B., 18 - 20 cm Stammumfang,
Pflanzgruben 100 cm Seitenlange, 80 cm Tiefe

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

E\: .. SICHTFLACHE
;% VORHANDENE GEBAUDE
T, VORH. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZMAL
_-—n——of—""'a- KUNFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
%13 FLURSTU{KSBEZ-EIEHNUHG
P OFFENTLICHE STELLPLJ'!ZTZ-E
G GEHWEG
G Fi 8 ABSTANDSBEMASSUNG
B T L
:, VORH. EINZAUNUNG
X< VORH. HOCHSPANNUNGSMAST
———-——  VORH. GASLEITUNG
4341 VORH. GELANDEHOHEN
g STRASSENACHSE
[____J; BEGRENZUNG DES BAUFEL
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Lubesse, den

= b UDie fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
1St gemafl § 246a Abs. 1 Satz 1 N1 BauGh 10 VWil
4

% 4 Abs 3 BauiZVQO beteliligt waorden

Lubesse, den Jj yﬁg

Die fruhzeit:

e Burgerteterfigung nach $:3 Abs.. 1 SatZ 1
X Y & ,ﬂ’; . e - 7
BauGB 1st an 23- 3. 951-.,: chyefiuihrt worden.

Lubesse,

g . Die von der Planung bet

Jyhrten, Trage Gt fentlicher belange
sind mit Schreiben k0m34'3!/3¥???b~_q1 Abgabe .33:«_.3;'-

Stellungnahme aufgefordert worden.

Lubesse,

Die GCemeindevertretung hat am™, ... .. Sxen Entwurf des

Be-

bauungsplanes mit der Begriunduny beschlossen und zur Aus-

legung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) dem Text _(Teil 11\ *% sowie die Be-
?’dndu Jaben in der Zeit vom. 3&491?.5_ : bhis 2um

.2.-5'7?%\;&1:'9:1& der Dienststunden nach § 3 Abs:. 2 BauGh
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung i1st mit

dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-

legungsfrist von jedermann schriftijich oder zu Pre

geltend gemacht werden k&nnen, am. 3.4 4‘? ) e, g e 1n

' y ¢ Seve AR et ortsubi k-_#t'. bekanntgemacht worden
und dem Granordnungsplan(Teil C)

Der Entwurf ZAnderung des Bebauungsplanes Nr.1i ch der
tffentlichen Auslegung (Z21ff. 6) ¢ dert worden.
Daher wurde eine eilngeschranktis etelligung nach § 3
Abs. A SSAty  Fians Ve s st ] Abs. 1 Satz BauGB durch-
ng werden nicht berdhrt.

gefihrt. GrundzQge der P

....................

Burgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat gdie vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die, Stellyngnahmen der fTrager offent-
licher Belange am..zg.é.. E.Ljepruft. Das Ergebnis 1ist
mitgetellt worden.

Luibesse, den

9. Dethebauunqsplan, bestehend aus der Plan chn ﬁ?
(Tédl Ay dem Text (Teil B)%¥ wurde am je¢ é'}l ﬁon
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen,

Die Begrundung zum Bebay spl wiurde mit BeschiluB der
: Jebe ;@y > m1 : e
Gemeindevertretung vomz;{’g, AT \SU' RPN R R o ol B G (e £
und dem Grunordnungsplan( Teil C)

Luibesse, den

10. Der katastermdfBige Bestand am. .-.2:?'.4??.‘501-\?1& die geome-

trischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden 'als richtig bescheinigt.

(QBescheir;lgung des katastermaBigen Bestandes liegt in der Originalausferti—
gung vor

Ladwisp f4iT,

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bj Er/r-'

und dem Grunordnungsplan :STeii)Iq(;f) wu’;de mit Verflgung der unteren Verw
‘ s zZ :

tungsbehérde vom. __ 22, #3. 2996 _Az: Do [ Th____ b ik
Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteit. /_/.
06,65 3¢ /

Lilbagae. BTy, Sos et X !

Lo Burgermelister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil Bjund
(Teil C) , wird hiermit ausgefertigt . ' syl ol T

Lubesse, den.

136 DJILe Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowle
die Stelle, bei1 der der Plan auf Dauer wahrend der
Dhlenststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am.f'?s-."t-“-:'(’)‘
LG5, A06, 56 . . ortsiiblich bekanntgemacht worden. 1In der
Bekanntmachung i1st auf die Geltendmachung der Verietzung
"-Jon.‘e‘erfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und welter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi- :
qunqsaﬁspruchen {§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. .9 BauGB)
hingewlesen worden. Die Satzung ist am
in Kraft getreten.

2p. 06, (;.é’.

Lubesse, den..

:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BEEEE WM  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
@99 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. & BauNV0
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1N~ 1  BauGB
@ GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO
@ GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO
@ INDUSTRIEGEBIETE § 9 BaulV0
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9/1/1 BauGB
GRZ GRUNDFLACHENZAHL § 167272 BauNV0
GFZ  GESCHOSSFLACHENZAHL § 16/17 BauNVO
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE HOCHSTGRENZE § 16 BauNVo
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1Nr. 2  BauGB
VLR VIRES 3
BAUGRENZE § 23 BauNV0
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1NmAl  BauGB
STRASSENVERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs. 1Nm 11 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
ELEEP{;E:, ?IE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN § 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB
IND UND IHRE NUTZUNG:
LA [ S=SICHTFLACHE)
m FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE § 9 Abs. 1 Nn. 8auGB
BAULICHE VORKEHRUNGEN ERFORDERLICH SIND
D UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZ- § 9 Abs. 6 BauGB
ORJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTES
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
[0 W
o 9 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB
a o VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
. ERHALTUNGSGEBOT VON BAUMEN § 2/1322 BauNV0
. ANPFLANZUNGSGEBOT VON BAUMEN § 2/132 BauNV0
. d
@B ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
u. Abs. 6
- MIT GEH-, FAHR- UND; LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1Nr. 21  BauGB
g g BELASTENDE FLACHEN' u. Abs. 6
6]?];6'1215 DES WASSERSCHUTZGEBIETES § 9 Abs. 1 Nr. 16  BauGB
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
HIER: GAS
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
HIER: FGL96 DN40O PN25 8 9 ABS. 1NR13  BauGB




