Nutzungsvertrag

zwischen

vertreten durch

und der

mea Energieagentur Mecklenburg-Vorpommern GmbH
Obotritenring 40
19053 Schwerin

den Geschéftsfuhrer, Herrn Torsten Hinrichs und den

Prokuristen, Herrn Gotz Moller

- nachstehend ,Nutzer genannt —

nachstehend ,Grundstiickseigentiimer‘ genannt —

- gemeinsam auch ,Parteien“ oder ,Beteiligte“ ge-

nannt
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Praambel

Der Nutzer plant, im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern in der/
den Gemeinde/n Liibesse — Siilte — Uelitz einen Windpark zu entwickeln und nach Vorlie-
gen aller hierzu erforderlichen behdérdlichen Genehmigungen und sonstigen Erlaubnisse
Windenergieanlagen (,WEA") nebst Zubehor zu errichten und zu betreiben (,Projekt”). Zu
dem Projekt gehdren neben den WEA und deren Fundamente alles erforderliche Zubehor
und weitere Komponenten, wie insbesondere Schalt-, Mess- und Transformatoreinrichtungen
mit Ubergabestationen, Kabelleitungen und Erdungsanlagen bis zum Anschluss an das 6f-
fentliche Netz nebst den dazugehdrigen Zuwegungen, Montage- und Kranstellflachen (,Ne-
benanlagen®). Es ist beabsichtigt, dass der Nutzer im Laufe der Projektentwicklung / -reali-
sierung bzw. des Betriebs des Windparks das Projekt auf einen Dritten Gbertragen wird. An
dem kunftigen Projekttrager sollen neben dem Nutzer auch die von dem Projekt betroffenen

Gemeinden beteiligt sein.

Das betreffende Gebiet (,Vorhabensgebiet”) liegt in einem regionalplanerisch oder durch
Flachennutzungsplan fir die Nutzung der Windenergie ausgewiesenen Gebiet (,Eignungs-
oder Vorranggebiet bzw. Sondergebiet Windenergie®). Aufgrund der értlichen Gegebenheiten
stellt sich das Gebiet unter Beriicksichtigung der beriihrten Offentlichen Belange (z.B. Natur-
schutz, Flugsicherheit etc.) sowie der Windhoffigkeit als grundsatzlich fir Zwecke der Wind-
energienutzung geeignet dar, sodass eine Ausweisung erfolgen bzw. die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit auf andere Weise erreicht werden kénnte. Das Vorhabensgebiet ergibt sich

aus dem als Anlage 0 beigefligten vorlaufigen Lageplan.

In dem Vorhabensgebiet liegen die nachstehend benannten Grundstiicke des Grundstiicks-
eigentimers. Der Grundstickseigentimer méchte die Errichtung und den Betrieb von Wind-
energieanlagen auf seinen Grundsticken in erster Linie einem regionalen und in der Region

verwurzelten Betreiber ermoglichen.

Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Nutzer die Benutzung seiner Grundstlicke zum
Zwecke der Durchfiihrung des Projektes, also insbesondere flr den dauerhaften Betrieb von
Windenergieanlagen (WEA) nebst allem Zubehér und Nebenanlagen nach MalRgabe der

folgenden Bestimmungen:

/ (
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§ 1

Vertragsgegenstand
Der Grundstlickseigentimer ist Eigentimer folgenden Grundbesitzes, eingetragen
beim
Amtsgericht Schwerin
Grundbuch von Sulte
Blatt 20 497
Gemarkung Sulte
Flur 3
Flurstiick/e 7,8und 10

(der ,Grundbesitz").

Der Grundstiickseigentlimer gestattet dem Nutzer die auf voriibergehende Dauer ange-
legte Inanspruchnahme seines oben beschriebenen Grundbesitzes:

(a)

(b)

(d)

(e)

(f)

die Errichtung, Unterhaltung und den Betrieb sowie den Rlckbau und gegebe-
nenfalls Erneuerung einer oder mehrerer Windenergieanlagen (,WEA®), ein-
schlieRlich dem Bau und der Unterhaltung der erforderlichen Fundamente, mit
einer Nennleistung bis zu 7,5 MW je WEA, einer Nabenhdhe von bis zu 180 m
und einem Rotordurchmesser bis zu 137 m,

die Verlegung, Errichtung und Betrieb sowie den Rickbau und gegebenenfalls
Erneuerung der erforderlichen Schalt-, Mess- und Transformatoreinrichtung(en)
sowie einer Ubergabestation (insgesamt die ,Nebenanlagen®),

die Verlegung und den dauerhaften Betrieb sowie den Rickbau und gegebenen-
falls Erneuerung der erforderlichen Erdkabel, (Anschluss-)Leitungen, Datenlei-
tungen, Erdungsanlagen und der sonstigen technischen Einrichtungen. (Die Ne-
benanlagen im Sinne von Ziffer 1 (b) sowie samtliche Erdkabel, Anschlussleitun-
gen, Datenleitungen, Erdungsanlagen und sonstige Einrichtungen geman dieser
Ziffer 1 (c) werden nachfolgend als ,Zubehor” bezeichnet.) Anschluss- und Steu-
erleitungen zu den jeweiligen WEA sind von stérender Bebauung freizuhalten in-
nerhalb eines Schutzstreifens von ca. 4 m (je 2 m von der Kabeltrasse beidsei-
tig),

das Anlegen, Unterhalten und Benutzen und Befahren der notwendigen dauer-
haft befestigten Zuwegungen, Montage- und Kranstellflachen, jeweils in einer
Grofle und Belastbarkeit, die den Anforderungen des Herstellers der WEA ent-
sprechen und insbesondere dauerhaft fur ein Befahren mit Schwerlastfahrzeugen
geeignet sind,

das Uberstreifen des Luftraums (ber dem Grundbesitz durch die Rotoren von
WEA, die entweder auf dem Grundbesitz oder auch auf angrenzenden, nicht im
Eigentum des Grundstiickseigentimers stehenden Grundsticken errichtet wur-
den,

die Grundstlicksnutzung als Abstandsflache fur die WEA des Nutzers, auch, in-
soweit diese auf anderen Grundstlicken, als dem Grundbesitz des Grundstlicks-
eigentUmers errichtet werden,

die Ablage und Lagerung von WEA-Komponenten, Zubehor und sonstiger Mate-
rialien sowie von Ausristungsgegenstanden und die Aufstellung von Maschinen
und Geraten, wie z. B. Kranen in der Errichtungsphase der WEA, fur Reparatur-
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mafnahmen wahrend der Betriebsphase der WEA und wahrend der Ruickbau-
phase der WEA,

(h) die Verrichtung aller Arbeiten, die fur die Errichtung, den Anschluss, den Betrieb,
die Wartung und Reparatur und Riickbau der WEA erfordertich und nitzlich sind,

(i)  ggf. die Durchfihrung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf}-
nahmen und (dies erfolgt im Rahmen einer Angebotsoption, Flachen kénnen an-
geboten werden, Preise werden gesondert vereinbart, es besteht keine Pflicht zur
Ubernahme),

() den Austausch einer oder mehrerer bestehender Altanlagen durch eine oder
mehrere leistungsstarkere Neuanlagen,

(k) das jederzeitige Betreten und Befahren mit Fahrzeugen aller Art, insbesondere
auch mit Schwerlastfahrzeugen in dem zur Errichtung, zur Erhaltung und zum
Betrieb der WEA sowie der Kranstellflachen, Schalt-, Mess- und Transformator-
stationen, Zuwegungen und Kabel erforderlichen Umfang.

Der Grundstulckseigentiimer bewilligt nach erster Aufforderung durch den Nutzer — ggf.
auch mehrfach — die nach § 7 dieses Vertrags notwendigen Grundbucheintragungen
und stimmt der nach § 6 dieses Vertrags erforderlichen Eintragung der flr die Errich-
tung der WEA auf dem Grundbesitz erforderlichen Baulasten — auch fur die Errichtung
von WEA des Nutzers auf an den Grundbesitz angrenzenden, nicht im Eigentum des
Grundstickseigentimers stehenden Grundstiicken — zu.

Die konkrete Betroffenheit des Grundbesitzes durch das Projekt, insbesondere der/die
Standort(e) der WEA auf dem Grundbesitz, die Lage der Kranstell-, Montage- und La-
gerflache(n), der Verlauf der Zuwegung(en), die Lage des Zubehérs und der Nebenan-
lagen sowie der durch die Rotoren (berstrichenen Flachen, der erforderlichen Ab-
standsflachen sowie der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden
erst im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens endguiltig
festgelegt. Die geplante Lage der vorgenannten Anlagen ist in Anlage 0 dargestellt.

Der Nutzer wird den/die endgiltigen Standort(e) der WEA, die Lage der Kranstell-,
Montage- und Lagerflache(n), den Verlauf der Zuwegung(en), die Lage des Zubehdrs,
der notwendigen Rotor- und Abstandsflache(n) sowie der erforderlichen Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen nach Erteilung der BImSchG-Genehmigung in einen Lageplan
einzeichnen. Dieser Lageplan wird nach endglitiger Fertigstellung und Erhalt der Be-
triebs- und Baugenehmigung als Bestandsplan dem Grundstlickseigentimer Uberge-
ben.

Die Parteien verpflichten sich, den Lageplan gem. Abs. 3 nach seiner Fertigstellung
unverzuglich zum Bestandteil dieses Vertrags zu machen und zu diesem Zweck einen
den Anforderungen der §§ 578 Absatz 1, 550 BGB genligenden Nachtrag zu diesem
Vertrag abzuschlieen. Der Nutzer wird dem Grundstlickseigentimer hierzu nach Er-
teilung der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung den endgultigen Planungsstand
des Windparks in Bezug auf den Grundbesitz mitteilen. Im Falle erheblicher Abwei-
chungen von der urspringlichen Planung sind diese erforderlichenfalls in einem Nach-
trag zum vorliegenden Vertrag, ggf. bei erheblich umfangreicherer Inanspruchnahme
der Grundstiicke mit Anpassung der Gegenleistung zu vereinbaren.

Der Grundstiickseigentimer ist weiterhin berechtigt, die Teile des Grundbesitzes, wel-
che der Nutzer nicht zur Errichtung der Fundamente der WEA, als Zuwegung, als
Kranstell-, Montage- und Lagerflache, als Flache fir die Errichtung und den Betrieb der
Nebenanlagen nutzt, selbst landwirtschaftlich zu bewirtschaften bzw. Dritten zur land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung zu verpachten. Soweit der vertragsgegenstandliche
Grundbesitz zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrags bereits an Dritte zur
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landwirtschaftlichen Bewirtschaftung verpachtet ist, holt der Nutzer eine Einversténd-
niserklarung des landwirtschaftlichen Pachters nach dem als Anlage 1 beigeflgten
Muster ein. Die Parteien vereinbaren, dass der Nutzer den insoweit erforderlichen
Schriftwechsel mit dem landwirtschaftlichen Pachter Gbernimmt.

Zwischen den Parteien besteht Einigkeit darliber, dass die auf dem Grundbesitz des
Grundstlckseigentimers zu errichtenden WEA, das Zubehor sowie die Ubrigen vom
Nutzer installierten Einrichtungen nicht in das Eigentum des Grundstlickseigentiimers
Ubergehen. Vielmehr wird der Nutzer die WEA, alle Nebenanlagen und samtliches Zu-
behor, welches fest mit dem Erdboden verbunden wird, nur zeitlich befristet und zu ei-
nem voribergehenden Zweck sowie nach Maligabe der Regelungen in § 7 dieses Ver-
trags in Auslbung eines Rechts an dem Grundbesitz als Scheinbestandteil im Sinne
des § 95 Abs. 1 BGB mit dem Grundbesitz verbinden.

Dem Grundstiickseigentlimer ist bekannt, dass der Nutzer die auf dem Grundbesitz zu
errichtende(n) WEA einschlieRlich Zubehér und Nebenanlagen eventuell einem oder
mehreren finanzierenden Dritten sicherungsuibereignen wird.

Fir den Fall, dass die WEA und/oder ihr Zubehér und Nebenanlagen gleichwohl durch
rechtskraftiges Urteil als wesentlicher Bestandteil des Grundbesitzes gewertet werden
und das Eigentum an der/den WEA und/oder ihrem Zubehér auf den Grundstiicksei-
gentimer Ubergegangen sein sollte, modifizieren die Parteien den dem Nutzer gegen
den Grundstickseigentimer zustehenden Entschadigungsanspruch geman § 951 BGB
dahingehend, dass dem Nutzer vom Grundstickseigentimer ausschliel3lich die Riick-
Ubereignung ggf. auch nach Entfernung und Wegnahme der WEA und/oder ihres Zu-
behors geschuldet wird. Eine Vergltung in Geld schuldet der Grundstlickseigentimer
dem Nutzer nicht. Dieser auf Riickibereignung gerichtete Anspruch des Nutzers kann
nicht durch Wertersatz abgewendet werden.

Soweit Erdkabel verlegt werden, missen diese mindestens 1,00 m unterhalb der Ober-
flache des Grundbesitzes verlegt werden.
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§ 11
Sonstiges, Allgemeine Bestimmungen

1. Der Grundstlckseigentimer ist verpflichtet, samtliche Informationen lber die Planung
bezlglich des Windparks Liibesse — Siilte — Uelitz, die er im Rahmen der Gesprache
bezlglich dieses Vertrags erlangt hat, sowie den Inhalt dieses Vertrags vertraulich zu
behandeln.

2. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags unwirksam oder undurchfihrbar sein oder
werden, gleich aus welchem Rechtsgrund, so wird dadurch die Wirksamkeit der Gbri-
gen Bestimmungen dieses Vertrags nicht berthrt. An Stelle der unwirksa-
men/undurchflihrbaren Bestimmung soll eine Bestimmung gelten, die in rechtlich zu-
lassiger Weise dem wirtschaftlich und rechtlich Gewollten der unwirksa-
men/undurchfihrbaren Bestimmung mdoglichst nahe kommt. Gleiches gilt, wenn sich
bei Durchflhrung dieses Vertrags eine erganzungsbedirftige Liicke ergeben sollite.

3. Neben den Regelungen dieses Vertrages bestehen keine weiteren Absprachen. Alle
vorher mundlich getroffenen Vereinbarungen werden mit Abschluss dieses Vertrages
ungultig. Ergédnzende Regelungen zu diesem Vertrag bedirfen der Schriftform.

4. Fir alle aus diesem Vertrag und aus dem Betrieb der WEA entstehenden Rechtsstrei-
tigkeiten ist der Gerichtsstand das fir den Sitz des Grundstiickseigentiimers zustandi-
ge Gericht, soweit eine solche Vereinbarung nach § 38 Zivilprozessordnung (ZPO) zu-
lassig ist.

5.  Jede der Parteien erhélt ein vollstédndiges Vertragsexemplar.

6. Den Parteien sind die besonderen Schriftftormerfordernisse der §§ 578 Absatz 1, 550
BGB bekannt. Sie verpflichten sich hierdurch gegenseitig, auf Verlangen der jeweils
anderen Partei hinsichtlich aller abgeschlossenen Vereinbarungen die gesetzliche
Schriftform der §§ 578 Absatz 1, 550 BGB herzustellen und verzichten auf das Recht
zur Kindigung wegen fehlender Schriftform. Dies gilt nicht nur fiir den vorliegenden
Vertrag, sondern auch fir alle zukinftigen Nachtrags-, Anderungs- und Ergédnzungs-
vereinbarungen.

Anlagen:
 Lfd. Nr. | Fundstelle Inhalt
0 Prédambel Vorhabensgebiet
1 | §1Abs. 5 Einverstandniserklarung Pachter
, 2 § 5 Abs. 4 Muster Patronatserklarung WEMAG AG
[ 3 §7 Abs. 1 Muster Dienstbarkeit und Vormerkung
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4, 072 ....2016

Datum/Unterschrift

Nutzer

WEA-NUTungsvertrag vom 03.01.2016
N Seite 17 von 23

L]



