PRAAMBEL

Die Stadt Réthenbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen

Bebauungsplan als Satzung.

....

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

e}

Gewerbegebiet

(a1

Industriegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GI1:0,8
Gl2: 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GI3: 0,1

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag:
Private Verkehrsflache

Verkehrsbegleitgriin

>
>

Hauptzufahrt

Behelfszufahrt

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

6. Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur

und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

8. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

- . Freileitung (oberirdisch) mit Baubeschréankungsbereich

o —o— Gasleitung (Uberwiegend unterirdisch)

— ¢ —¢— Schmutzwasserdruckleitung, unterirdisch

9. Flachen fiir die Landwirtchaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fur Wald

10. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsanlagen

@ Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| |

| st | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St)

| P — |

r——"

| w | Umgrenzung von Flachen fur Werbeanlagen (W)
| F— |

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Anbauverbotszone)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
03.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 07.12.2022 hat in der Zeit vom 06.02.2023 bis 06.03.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 07.12.2022 hat durch Auslage in
der Zeit vom 06.02.2023 bis 06.03.2023 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
25.07.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.08.2023 bis 29.09.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
25.07.2023 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.08.2023 bis 29.09.2023 o6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.11.2023 den

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
14.11.2023 als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ...................ooo

Klaus Hacker
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ...

1 Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
T 9 Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
NG Matnah ——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen L
Q aflnahmen Klaus Hacker
5 ‘ Hinweise Erster Birgermeister
',_ oo TF1 Entwicklung eines Laubwaldes trockener Standorte
-:'VVV“‘""Y"""‘ 447/5 vorhandene Grundsticksgrenzen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
S wP TF2 Entwicklung von Sandmagerrasen / artenreichen nfluren / Magerwi (mit Flurnummern) —_—— : - : -
3 twicklung von Sandmagerrasen / artenreichen Staudenfluren / Magerwiese Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
W ) diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
¢ Nemomems - vorhandene Gebéude bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
e Flachen mit Begrinungsbindung innerhalb der Bauflache Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
— _ 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
T v w ) _ ) % SPA-Gebiet hingewiesen.
* Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden
6533-0803-001 o
0113008 Biotope It. amtl. Kartierung LfU . . .
po3s-on3- mit Nummer (Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ...........cccceeeennne
aTns 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses . Hohen in m @. NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) Grundlage fiir die ErschlieRungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar
m Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
e die Regelung des Wasserabflusses e,
Klaus Hacker
® Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Erster Birgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 Ein Vorhaben (Betrieb und Anlage) erflillt auch dann die Festsetzungen des Bebau- 4, Flachen fir den Wald (§8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) Hinweise: W : f*; k
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert in den mafgeblichen Temporére Fallungen (z.B. fiir Baustelleneinrichtungen) sind innerhalb von 2,5 Jahren oS - SRR
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) Immissionsbereichen um mindestens 15 dB unterschreitet (Irrelevanzgrenze). wieder aufzuforsten. Der Waldboden ist hierbei mit geeigneten Ma@nahmen zu schit- 1. greeﬁztrzggore;l:/eognlc?;eiggarﬁ(s:gzrr]elﬁpoerr;n;t%nde.nlgl.JSBZIrlﬂil(jzg/h-eSnto(;fslrlrl]\{te;?éoilrr:lijrr]grs?(boennzgn{ AR bc{
1.1 Industriegebiet gem. § 9 BauNVO In der Anlage 3 zu diesem Gutachten sind auf der Grundlage der oben vorgeschlagenen zen. Jur Verhinderuna von Storfallen. in inren Sicherheitsmana e’ments stemen. in ihren Sil? \-\"”“"*"I"R'__th PSR N Gy Sirae
Zulassig sind nur Betriebe zur Herstellung, Aufbereitung und Lagerung von Gasen sowie Emissionskontingente Lex die sich ergebenden Immissionskontingente L fur die Immis- cherheitsberichtgn und ihren intérnen ind extornon Alarm-gund Ge?/ahrenab'vvehrplanen Regn, \ aod F?;g:i?z B S »y,-,,,% » /
Elus_5|ggasen sowie von Be_trleben__zu_r Gasversorgung und Gasverteilung. sionsbereiche auBBerhalb des Plangebiets im Tages- und !_\lac_ht_ze|tra_u_1m dargestellt. Die 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Art und dem AusmaR der Gesamigefahr eines Storfalls Rechnung tragen kannen. / Pegritzg o™ : ¢ ._ % 7 //
etriebswohnungen sind nicht zulassig. ausgewiesenen Pegelunterschreitungen dokumentieren fir die jeweiligen Immissionsbe- zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) = X == e e stainbery
o . . . . , . reiche die in der Tabelle B ausgewiesenen Zusatzkontingente LEK,zus. 9 ' e 2.  Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane beizuftigen. A\ Xt w g
Hinweis: Betriebsbereiche und Anlagen sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, \ o
dass die Sicherheitsabstande gemaR & 50 BImSchG und 12.BImSchV (Storfallverord- Mit Hilfe dieser Berechnungsergebnisse ist es moglich, zukiinftig die planungsrechtliche 5.1 Zu erhaltende Vegetationsbestéande 3 im Einzel hmi tah 4 Freistell tahren ist mit dem B ‘ . \\ Sl
nung) eingehalten werden. Zulassigkeit von Neuansiedlungen gewerblicher Anlagen aus immissionsschutz- In den gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden Waldflachen zu erhalten. Ge- ' m I.;’.’Z.e ?enﬁ mrllgur?gg_\()er azj_relr; ur? it relsde ungsvgrﬁ “renhlst rfnl tlem auantrag Ieln - 5,
1.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO rechtlicher und baurechtlicher Sicht nach DIN 45691, Abschnitt 5, zu prufen. holzumbau und Verkehrssicherung sind zuléssig. qualmzierter Nachweis uber die Einhaltung der o. g. schallschutziestiegungen vorzulegen. / ﬁ. i .
Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie schutzbediirftige Nutzungen i.S.d. § 3 Abs. 5d Ein Vorhaben erfillt demnach die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs- 5.2 Flache mit Begriinungsbindungen innerhalb der Bauflache / CEF-MaRRnahme fiir die 4. Im Benehmen mit der Stadt Réthenbach und dem Landratsamt Niirberger Land -untere I T ' IS ITNG
BImSchG sind nicht zulassig. plans, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der realen Schallausbreitungs- Heidelerche Immissionsschutzbehérde- kann in begriindeten Ausnahmefallen wie beispielsweise bei Diet
. . . . verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel an keinem Die nicht Gberbauten und versiegelten Teilflachen in diesem Bereich sind als naturnahe kleineren baulichen Anderungen bzw. sicherer Unterschreitung der Relevanzgrenze ggf. ' il SRR
1.3 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich die Immissionskontingente LIK ein- Rohbdden mit Selbstbegriinung zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen (insbesonde- auf die Vorlage eines qualifizierten Sachverstandigengutachtens im Baugenehmigungs- g
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden schlieRlich Zusatzkontingente LEK,zus tiberschreitet. re Entfernung aufkommender Geholze, gel. Mahd). Zulassig sind die Rohrleitungen mit verfahren verzichtet werden. I 1
Tabelle A angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 fiir die Tageszeit . . . . . 3} Armaturen, Entliftungseinrichtungen, Molchschleusen, Kabelwege fir Nachrichtentech- TSTae— T
) . s . _ o o . Die Zusatzkontingente in Tabelle B wurden so gewahlt, dass die gemaf: Anlage 3 rech- . . L - N : . . . L . / 5=
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht Gberschreiten. . . ) . .o ) nik und Korrosionsschutz sowie die erforderlichen Wegeflachen und Randbefestigungen. 5. Langs der Bundesautobahn diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 /
nerisch maglichen Kontingente nicht volistandig ausgeschopft werden. Dadurch werden Nach erforderlichen Eingriffen zur Wartung, Instandsetzung oder Erneuerung sind die 4 ' ' '
Tabelle A: Emissionskontingente LEK zukiinftige Entwicklungsmaglichkeiten im Umfeld der betreffenden Immissionsorte nicht . 9 varnung, g odert g5 Meter, gemessen vom auf3eren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, /_/
eingeschrankt nicht bebauten und versiegelten Teilflachen als naturnahe, tGberwiegend sandige Roh- § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG). Hochbauten meinen im fernstraBenrechtli- eem_—_
- Lex in dB(A)/m2 ' boden herzustellen und der Selbstbegriinung zu tiberlassen. Falls eine Ansaat von Fla- chen Sinne alle baulichen Anlagen, welche sich ganz oder teilweise tiber der Erdgleiche : ",
Teilflachen . N Hinweis: Die vorliegende Untersuchung basiert auf den hier beschriebenen schall- chen erforderlich ist, ist Saatgut der ,Sandachse Franken® zu verwenden.* befinden wie z. B. Beleuchtungsanlagen, Trafostationen etc.). GemaR § 9 Abs. 1 S. 2
tung oder einer Er ?sinzung des &Sutachtens im Hinblick auf gen Schallimmissionsschutz Entwicklungsziel TF 1. Laubwald trockener Standorte (Hauptbaumart Eiche) grofseren Urnfanges. Jegliche Hog_hbauten, auen Neben_anlage_r_l al_s solche, sind innerhalo
GlL3 62 51 ung ganzung de ) o : MaRnahmen: Umbau des Kiefernforstes bzw. Wiederaufforstung nach Zwischennutzung der 40 m Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 FStrG nicht zulassig.
Gl 2 66 58 fur die Nachbarschaft Uberpruft werden. Im Zweifelsfall ist mit dem schalltechnischen als Baustelleneinrichtuna mit standortheimischen Baumarten. Ausbilduna eines 5 m brei- N
Berater Rucksprache zu halten . T e y  AUSHICENG € ' 6. GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anl der Zusti des Fernstraf L
' ten Waldmantels aus standortheimischen Strauchern. : Be”:ja t S. r , e u(rjenBaudlc e tnbaghen er £Us '”émt‘]fng es bgrns rfooerl\]/; .
i i : i i undesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu e- i,
.Die PrUfung der Einhaltung erfOIgF. nach DIN 45691’ AbSChnltt 5 Ausgabe 2006’ welche 2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BaUNVO) Elr:g:zi:]li?ng;ﬂ::';tz f]e?gaens(irer:l?gl\e{ar.%iea?;rs;tr?rxleelcilij]]eeStea:ednegfllz:]i?];::fl\e/lsatgz:-;vglfsen ter und Iéngs der BundeSStrgBen auBerhalb der zur ErSChIieBUﬂg der anligegenden Grund- © Bayerische Vermessungsverwaltung \ \ -
im Stadtplanungsamt der Stadt Rothenbach wahrend der Dienststunden eingesehen ) stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &uleren
werden kann. 2.1 giLU;gLiCrZiﬂf;méGZé) f(e§st19e§2tl;lt\le\r/10értﬁlldilggﬁei:zg’h? durch Anlacen aem 5.4 Rodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.
Fur die Immissionsbereiche diirfen nach DIN 45691 auf der Basis der 0.g. Emissions- § 19 Abs.4 B Nvg ot Glgl 42 bi i or Grandflch hlg %9  Uliss Gemal § 9 Abs. 2i. V. m. Abs. 5 FStrG bedurfen bauliche Anlagen, die langs der Bunde-
kontingente LEK folgende, in der Tabelle B dargestellten Zusatzkontingente LEK,zus S.4 bau ISt Im un IS zU einer Lrundliachenzani von U, 9 zUlassig. 5.5 Flachdacher (0-5 Grad) von Hauptgebauden in Massivbauweise sind zu begriinen sautobahn in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom aufReren Rand der befes-
tags und nachts beriicksichtigt werden. Im GI 3 gilt eine Grundflachenzahl von 0,1. und/oder mit Solaranlagen auszustatten. tigten Fahrbahn, errichtet, /erheblich geandert oder/ anders genutzt werden sollen und
: S - . . . keiner Baugenehmigung oder Genehmigung nach anderen Vorschriften bedurfen, der
Tabelle B: Zusatzkontingente LEK,zus 2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze: 5.6  Nicht uberbaute Freiflachen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. Mit Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes
Die maximale Hohe baulicher Anlagen im GI1.1 und GI2.1 betragt 40 m, im GI1.2 und Ausnahme reprasentativer Eingangsbereiche sind ausschliel3lich standortheimische Ge- '
i 2 L. L. .
NI Immissionsbereich Lexaus In dB(A)/M Gl 2.2 sowie GE 12 m. Flutlichtmasten sind im gesamten Geltungsbereich bis zu einer hélze zulassig.
tags nachts Ho6he von 20m zuléassig. Gemessen wird von der Oberkante FertigfuRboden bis zum c Ortliche B hrif § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und G |
5 i : rtliche Bauvorschriften s. au i.V.m. der Ba und Gestaltungs-
IO 1 | Réthenbach, Werner-von-Siemens-Allee 0 0 héchsten Punkt der baulichen Anlage. festsetzungen ( vEO) ’ St dt R ~ th b h d P .t
IO 2 | Réthenbach, Helmut-Schmidt-Ring 4 2 Hi?]weii: Die Gebaudehohen innerhalb der Schutzstreifen der KV-Leitungen sind einge- 1. Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD). a o e n ac a = = eg n I Z
IO 3 | Renzenhof, Fliederweg 3 1 schrankt. Flachdacher (0-5 Grad) sind zu begrtinen. H .
YR I erre— - : S | e 0.20 rad Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen " - . . "
105 | Renzenhof, Fasanenweg 4 : (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3. Dacheindeckungen Industriegebiet Rothenbachtal
IO 6 | Diepersdorf, Rockenbrunner Strale 10 8 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Dacheindeckungen aus Kupfer oder anderen wassergefahrdenden Stoffen sind nicht zu-
0 7 | Diepersdorf, StraRéckerweg 10 10 Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfiigigem AusmaR bis lassig. maRstab: 1 :2.000 bearbeitet: gb / ao
: : zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden. 4. Hohenlage der Gebaude
08 [ D dorf, Am Mittelfeld 10 8 . : ) . . T
\eperscort, Am Viterre 3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Die Oberkante des fertigen ErdgeschofRfuRbodens darf max. 0,30 cm (iber dem Niveau datum: 14.11.2023 erganzt:
IO 9 | Diepersdorf, Vierbahlstrale 10 10 ' - : e : s - s i der angrenzenden ErschlieBungsstraRe liegen (Bezugspunkt Zufahrt)
Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der Gebaudelangen bis 170 m zuléssig g : T EA M 4 .
I0 10 | Diepersdorf, FeldstraBe 10 10 i iFri Bauernschmitt ¢ Wehner
: sind. 5. Einfriedungen .
IO 11 | Schwaig, Haimendorfer StraRe 10 10 3.3 Stellplatze und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen und Ubersteigschutz zu- Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
- - 5 o 5 5 e lassig. Max. Zaunhohe 3,0 m. 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
10 12 | Réthenbach, Mihllach 10 10 Baugrenzen bzw. Flachen fur Stellplatze zulassig. Wwww.teamd-planung.de info@teamd-planung.de
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