PRAAMBEL

Die Stadt Réthenbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)

A. Festsetzungen durch Planzeichen

8. Hauptversorgungsleitungen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVvO) 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...........c..ccooeeeee.e. die Aufstellung des

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, Bt I g S o ® schi g’
BayRS 2132-1-B), zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung tber @ Gewerbegebiet i —— N o . ) _ €bauungsplanes Ttl s b'i_Uf;]Ot; T(Uﬂgip an eﬁf ossen. Der Aulstellungsbeschiuss wurde am
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom ——— Freileitung (oberirdisch) mit Baubeschrénkungsbereich | ortsublich bekannt gemacht.
21.11.2017 (BGBI. | S. 37 letzt geandert h Artikel t 4.01.2023 (BGBI. | Nr. i ; i
Bebauu%gséla(r? als SSatgugg)’ zuletzt geandert dure el 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (86 "6 diesen @ Industriegebiet 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- o o | Gasleitung (iiberwiegend unterirdisch) gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
2. MaR der baulichen Nutzung Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. o] - T stattgefunden.
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO N . " . . .
((3§|1 0.8 S ) 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
- " - ¢~ ©—] Schmutzwasserdruckleitung, unterirdisch Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
g:g 8? Grundflachenzahl (GRZ) der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.
. . . . « - . 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche 9. Flachen fiir die LandwirtchaftuyndwWaid ... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

........

6933-0802-003

.....
......
Ly

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Private Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fur Wald

10. Flac

hen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccoeieeeeenne IS .eeveeeiii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......ccccvvveeennn. Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ...............ccccco...... den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

- Verkehrsbegleitgriin Versorgungsanlagen
Siegel Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ..........ccccoooiiees
P>  Hauptzufahrt @ Elektrizitat (Stegel °
D Behelfszufahrt Sonstige Planzeichen
5. Griinflachen I :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) D Bebauungsp|ans (§ 9 Abs. 7 BauGB) KlaUSHaCker ....................................
. .o r——n Erster Birgermeister
Private Grinfidche | st |  Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) 9
e e
,___:: 7. Ausgefertigt
6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, | w | Umgrenzung von Flachen fir Werbeanlagen (W)

Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

I

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

T 2 Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

e e

-

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)

——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ...........ccccccccee.

MalRnahmen Klaus Hacker
Hinweise Erster Blrgermeister
TF1 Entwicklung eines Laubwaldes trockener Standorte
) ] ] 447/5 vor{wlazrdene Grundstiicksgrenzen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
TF2 Entwicklung von Sandmagerrasen / artenreichen Staudenfluren / Magerwiese (mit Flurnummern) Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
,,,,,, Ncmeme - vorhandene Gebaude bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
- o oS Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
JIIII\/IEI]IW\ = SPA.Geb 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
i LI B B -Gebiet H :
X ®  Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbesténden m m= hingewiesen.
6533-0803-001 see
Biot It. tl. Karti LfU
635-0113-004 mll? ﬁﬂ;m:rm ariiering (Siegel) Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz, den ...........cccooieee
aaring 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ; Héhen in m 6. NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) 42 Grundlage fiir die Erschlief&ungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar
m Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
e die Regelung des Wasserabflusses e,
Klaus Hacker
® Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Erster Birgermeister
— = =
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 Ein Vorhaben (Betrieb und Anlage) erfillt auch dann die Festsetzungen des Bebau- 4, Flachen fur den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) Hinweise: U\Q/ 5 \
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert in den maB3geblichen Temporare Fallungen (z.B. fur Baustelleneinrichtungen) sind innerhalb von 2,5 Jahren = - .., Goly
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) Immissionsbereichen um mindestens 15 dB unterschreitet (Irrelevanzgrenze). wiedgr aufzuforstegn_ Der. Waldboden ist hierbei mit geeigneten MaRnahmen ’zu schiit- 1. Die _Betreiber von Betrieb_sbereichen i. S d. 12. BImSchV -Stdrfall\_/ergro_lm_mg- haben un- % w\@“’ bm:‘v‘“
1.1 Industriegebiet gem. 9 BauNVO In der Anlage 3 zu diesem Gutachten sind auf der Grundlage der oben vorgeschlagenen zen. tere{r; ar;qle(; alle erford(;r:!p ?elr Inf_o rmatlor;e_nhaUﬁz%tauschen, dar?lt 5|te n |hr§m_hKonzSe_|EJt ?R Sthanbach Ruw“b Dol e itas
Zulassig sind nur Betriebe zur Herstellung, Aufbereitung und Lagerung von Gasen sowie Emissionskontingente Lex die sich ergebenden Immissionskontingente Li fiir die Immis- (Z:E;rhiritslrt])eﬁzzl;::gnvﬁgd ir?rrei ierzl?érlgénrﬁgd ;i(tg:nggsg;ﬁf]ﬁ:deg Z]E/ash?gzg’v\llgrllr;?;ne:] g aod :t:‘gr?i?z o5 i K9 W /
Flus_S|ggasen sowie von Bgtneben_zu_r Gasversorgung und Gasverteilung S|onsbere|che aufl3erhalb des Pla_ngeblets im Tages- und Nac_htgeltrggm darge_ste_llt. Die 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Art und dem Ausmaf der Gesamtgefahr eines Storfalls Rechnung tragen kannen. Pegmizgnus 5 | : S A
Betriebswohnungen sind nicht zulassig. ausgewiesenen Pegelunterschreitungen dokumentieren fur die jeweiligen Immissionsbe- . == SRE e Steinberg
. . . : zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) ; . s - N N\ SEalkienial ;
. . : . : . , , reiche die in der Tabelle B ausgewiesenen Zusatzkontingente LEK,zus. 2.  Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungspléane beizufugen. i
Hinweis: Betriebsbereiche und Anlagen sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, \ &
dass die Sicherheitsabstande gemaf § 50 BImSchG und 12.BImSchV (Storfallverord- Mit Hilfe dieser Berechnungsergebnisse ist es moglich, zukinftig die planungsrechtliche 5.1 Zu erhaltende Vegetationsbesténde \\ Steinberg
nung) eingehalten werden. Zulassigkeit von Neuansiedlungen gewerblicher Anlagen aus immissionsschutz- In den gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden Waldflachen zu erhalten. Ge- = 5,
1.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO rechtlicher und baurechtlicher Sicht nach DIN 45691, Abschnitt 5, zu prifen. hdélzumbau und Verkehrssicherung sind zulassig. /‘“‘ Granthat 25
Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie schutzbedurftige Nutzungen i.S.d. § 3 Abs. 5d Ein Vorhaben erflllt demnach die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs- 5.2 Flache mit Begriinungsbindungen innerhalb der Bauflache / CEF-Maf3nahme fur die L wniiachliy " -
BImSchG sind nicht zulassig. plans, wenn der nach TA Larm unter Bertuicksichtigung der realen Schallausbreitungs- Heidelerche* k!
: e Ermiccd , verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel an keinem Die nicht berbauten und versiegelten Teilflachen in diesem Bereich sind als naturnahe s Al AN
1.3 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (3 1 Abs. 4 BauNVO) mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich die Immissionskontingente LIK ein- Rohbdden mit Selbstbegrinung zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen (insbesonde- K " Stagg
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden schlieBlich Zusatzkontingente LEK,zus Uberschreitet. re Entfernung aufkommender Geholze, gel. Mahd). Zulassig sind die Rohrleitungen mit 1_
Tabelle A angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 fir die Tageszeit . . . 3y . . Armaturen, Entliftungseinrichtungen, Molchschleusen, Kabelwege fir Nachrichtentech- STE— ) Doverss
geg g g g g g
. . . . . e . N . Die Zusatzkontingente in Tabelle B wurden so gewahlt, dass die geman Anlage 3 rech- ) ) Y . . ) I :
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht Uberschreiten. . . . . . N nik und Korrosionsschutz sowie die erforderlichen Wegeflachen und Randbefestigungen. /
nerisch moglichen Kontingente nicht vollstandig ausgeschopft werden. Dadurch werden Nach erforderlichen Eingriffen zur Wartung, Instandsetzung oder Erneuerung sind die
Tabelle A: Emissionskontingente LEK zukunftige Entwicklungsmdglichkeiten im Umfeld der betreffenden Immissionsorte nicht . g aning, g - g /_/
) B} nicht bebauten und versiegelten Teilflachen als naturnahe, Uberwiegend sandige Roh- G
- eingeschrankt. N N . 4 .. '== Y g
_ Lek in dB(A)/m?2 bdden herzustellen und der Selbstbegriinung zu tberlassen. Falls eine Ansaat von Fla-
Teilflachen Hinweis: Die vorliegende Untersuchung basiert auf dem hier beschriebenen schall- chen erforderlich ist, ist Saatgut der ,Sandachse Franken® zu verwenden.”
Tags nachts technischen Randbedingungen hinsichtlich FlachengréRe und Flachenteilung. Falls sich . - . .
: ) . . " I . 5.3 Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Geltungsbereichs S19ersbacy L0
GE 60 58 hiervon Abweichungen ergeben, so missen diese Anderungen anhand einer Uberarbei- . : . .
: ’ . > ST Entwicklungsziel TF 1: Laubwald trockener Standorte (Hauptbaumart Eiche)
GI1,3 62 51 tung oder einer Erganzung des Gutachtens im Hinblick auf den Schallimmissionsschutz , : . ;
Lo } N ) ) : . Maflnahmen: Umbau des Kiefernforstes bzw. Wiederaufforstung nach Zwischennutzung
Gl 2 66 58 fir die Nachbarschaft Gberpruft werden. Im Zweifelsfall ist mit dem schalltechnischen - : . : : ;
- als Baustelleneinrichtung mit standortheimischen Baumarten, Ausbildung eines 5 m brei- Rl
Berater Rucksprache zu halten. - - feuz Nimbery
ten Waldmantels aus standortheimischen Strauchern. .
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, Ausgabe 2006, welche 2 Wab der baulichen Nutzung (8.9 Abs. 1 Nr. 1 BauG und §5 16 - 212 BaUNVO) Entwicklungsziel T 2: Sandmagerrasen, artenreichen Staudenfluren und Magerviesen. | b\
im Stadtplanungsamt del’ Stadt RdthenbaCh Wé.hl’end der Dienststunden eingesehen . g . . achen sin ereits ergeS ellt. alshanmen wie in e|genen anungen es ge eg . © Bayerische Vermessungsverwaltung
erden kann. i Elw;g:)aecrr;iﬂf;:zr(lcgggr) f(e§st19e§:tilt\le¥10(;rﬂd%lggﬁerﬁ:zgﬁ durch Anlagen gem 5.4 Rodungen sind nur auRierhalb der Vogelbrutzeit zuldssig.
Fur die Immissionsbereiche dirfen nach DIN 45691 auf der Basis der 0.g. Emissions- § 19 Abs.4 B Nvg' 0 G?l 42 bi iner Grundflach hlg %9 ' l3ssi
kontingente LEK folgende, in der Tabelle B dargestellten Zusatzkontingente LEK,zus Im G 33'_“ au G '(Sjﬂ'__mh uhr: (l)slzu einer Lrundriachenzani von U,9 zulassig. 5.5 Flachdacher (0-5 Grad) von Hauptgebauden in Massivbauweise sind zu begriinen
tags und nachts bertcksichtigt werden. m giit éine Lrundfiachenzahi von ©, 2. und/oder mit Solaranlagen auszustatten.
Tabelle B: Zusatzkontingente LEK,zus 2.2 Hoéhenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze: 5.6 Nicht Uberbaute Freiflachen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. Mit
Die maximale Hohe baulicher Anlagen im GI1.1 und GI2.1 betragt 40 m, im GI1.2 und Ausnahme reprasentativer Eingangsbereiche sind ausschlie3lich standortheimische Ge- EntWU rf
Nr. Immissionsbereich Eeszs (I CIE I Gl 2.2 sowie GE 12 m. Flutlichtmasten sind im gesamten Geltungsbereich bis zu einer héize zulassig.
tags nachts Hohe von 20m zuléassig. Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zum c Ortliche B hrif § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und G |
. i . rtliche Bauvorschriften S. auGB i.V.m. der Ba und Gestaltungs-
IO 1 | Réthenbach, Werner von Siemens Allee 0 0 hochsten Punkt der baulichen Anlage. ( yBO) g mm =
Stadt Rothenbach a. d. Pegnitz
102 | Rothenbach, Helmut-Schmidt-Ring 4 2 Hinweis: Die Gebaudehéhen innerhalb der Schutzstreifen der KV-Leitungen sind einge- 1. Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD). = = g
0 3 | Renzenhof, Fliederweg 3 1 schrankt. Flachdacher (0-5 Grad) sind zu begriinen. . =
YN P —— - - S | achnetn. 0.2 Gred, Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen " - - . "
IO 5 | Renzenhof, Fasanenweg 4 1 (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3. Dacheindeckungen |nd ustr|egeb|et Rothen bachtal
IO 6 | Diepersdorf, Rockenbrunner StraRe 10 8 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Dacheindeckungen aus Kupfer oder anderen wassergefahrdenden Stoffen sind nicht zu-
107 | Diepersdorf, StraRackerweg 10 10 Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfiigigem Ausmaf bis lassig. mafistab: 1 :2.000 bearbeitet: gb/jk
- - zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden. 4 Hohenlage der Gebaude
I08 | D dorf, Am Mittelfeld 10 8 ) . . . . . = .
Tepers o m e 3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens darf max. 0,30 cm tiber dem Niveau datum: 25.07.2023 erganzt:
I0 9 | Diepersdorf, VierbiihlstraRe 10 10 Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der Gebaudelingen bis 170 m zulassig der angrenzenden ErschlieBungsstralie liegen (Bezugspunkt Zufahrt). T EA M 4 B hmitt » Weh
IO 10 | Diepersdorf, FeldstralRe 10 10 sind. 5. Einfriedungen auernscnmi enner
10 11 | Schwaig, Haimendorfer StraBe 10 10 3.3 Stellplitze und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen und Ubersteigschutz zu- Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
; N ' = . 5 5 oci lassig. Max. Zaunhoéhe 3,0 m, Sockel max. 0,20 m. 90491 nurnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
10 12 | Réthenbach, Mihllach 10 10 Baugrenzen bzw. Flachen flr Stellplatze zulassig. Wwww.team4-planung.de info@teama-planung.de
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