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An die
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Projektmanagement Bahnhofe - BF-BU3

iPlz: 16200

Frau Viktoria Furch BI-IU3

Postfach 10096 Berlin

per email an: Viktoria.Fuerch@bvg.de Berlin, 25.08.2022

Gehodlzwertermittiung

(nach Methode Koch, Sachwertverfahren)

zu 9 Strafen-Baumen
im Eigentum des Landes Berlin (Bezirksamt Spandau)

BV der BVG

Projektnummer: A27379
U7 Zitadelle, neue Ausgdange Am Juliusturm in 13599 Berlin-Spandau

Auftraggeber:
Berliner Verkehrsbetriebe (BVG), Bestell-Nr.4100116270, 29.06.2022
Auftrag: Wertermittlung wegen notwendiger Entnahme der Baume

a. Anlass und Auftrag

Angrenzend an den U-Bahnhof Zitadelle sollen im Bereich der Stralle Am Juliusturm
(einschlieldlich des Verkehrs-Mittelstreifens, gegentiber Am Juliusturm Nr.50/52) in Berlin-
Spandau neue U-Bahn-Ausgange gebaut werden. Im Baufeld befinden sich 9 Stralen-
baume, die nach Angaben des Auftraggebers gefallt werden mussen. |hr Gehodlzwert soll
deshalb im Rahmen eines Wertermittlungsgutachtens nach dem Sachwertverfahren
(Methode KOCH) errechnet werden. Die Planungsunterlagen wurden dem Sachver-
standigen durch die BVG Ubermittelt. Baume sind Grundstiicksbestandteile, Eigentimer

der betroffenen Geholze ist das Land Berlin, v.d. durch den Bezirk Spandau.
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Abb.1a/b: Markierung der fir die Wertermittlung relevanten Baumstandorte mit den Baumnummern gemil3
Kataster (Kartengrundlage oben: BVG, Projektmanagement Bahnhéfe, modifiziert; unten: Berliner
Baumbkataster online — https://fbinter.stadt-betlin.de/fb/index.jsp.

b. Methoden

Die betroffenen Gehdlze wurden nach der METHODE KOCH hinsichtlich ihrer Grol3e, ihres
Standortcharakters und ihrer Funktion begutachtet unter Berlcksichtigung ihres Alters und
ihrer Vitalitat sowie eine Berechnung der Ersatzpflanzungs- und Herstellungskosten durch-
gefuhrt. Am 24.08.2022 erfolgte im Rahmen des Ortstermins eine visuelle Symptomkontrolle
nach einzelnen Elementen der VTA-Methode (MATTHECK/BETHGE/ WEBER 2014) sowie nach
VERKEHRSSICHERHEIT UND BAUMKONTROLLE (2020), ROLOFF (2015) und nach WALDCHEN (2003).

Die Schadstufen-/Vitalitatsbestimmung erfolgte jeweils nach ROLOFF (2018) und gemaf
BERLINER BAUMSCHVO (Anlage 2 zu § 6 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, vgl. Abb.2). Nach ROLOFF wird hier
in bezug auf den Kronenzustand unterschieden in Vitalitatsstufe 0 (Explorationsphase, unge-
schadigt), 1 (Degenerationsphase, Schadigungsgrad >10-25%), 2 (Stagnationsphase, Schadi-
gungsgrad >25-60%), 3 (Resignationsstadium, Schadigungsgrad >60-90%). Bei der zumeist
reversiblen Vitalitatsstufe 1 wird eine Wertminderung erst ab einem Schadigungsgrad von 25%
einberechnet.
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Schadstufe Ec;:’;’?:';g* Zeichen Baum Nr. Baumzustand aligemein Kronenbereich
0 0-10 O Wachstum und Entwicklung Kronenvalumen
arttypisch , héchstens bis 10% beeintréchtigt,
valle Funktionserfillung, voller Zuwachs,
gute Vitalitat und Entfaltung arttypischer Kronenaufbau
und Verzweigung,
gesund volle aritypische Belaubung
bis leicht
geschadigt
1 >10-25 O Wachstum und Entwicklung Kronenvolumen
ausreichend, kleine Mangel, =10 - 20% beeintréchtigt,
leicht eingeschrénkte Feinstéiste fehlen zum Teil
Funktionserfiliung, im &ufteren Kronenbereich,
leicht nachlassende Vitalitét leicht schittere Belaubung,
geschadigt eingeschrénkte
Verzweigungsintensitét,
mittelwichsig
2 =25 - 60 0 Wachstum und Entwicklung Kronenvolumen
leicht gestdrt, Schadstellen, = 23 - 30% beeintréchtigt,
italititszustand deutlich geschédigter Baum,
gerade noch ausreichend, absterbende Zweige und Aste,
deutlich eingeschrankie schwachwiichsig,
stark Funktionserfillung beginnende Vergreisung,
geschadigt Krone im oberen Bereich
durchsichtia,
schiittere Belaubung
3 =60-90 G Wachstum und Entwicklung Kronenvelumen
erheblich gestart, = 30 - 50% beeintrachtigt,
gréere Schadstellen, stark geschadigt,
Witalitat nicht mehr ausreichend, Teilbereiche abgestorben,
schwere Beeintréchtigung Unterkronen kénnen entstehen,
sehr stark der Funktion sehr schwachwichsig,
geschadigt stark schiittere Belaubung
im gesamten Kronenbereich,
fortgeschrittene Vergreisung
4 >80-100 . Vitalitat kaum feststellbar Kronenvelumen
mehr als 50% beeintrachtigt,
Krone fast abgestorben,
Totholz, kraftlos,
keine odar nur kilmmaerliche
absterbend Restbelaubung
bis tot

Abb.2: Schadstufeneinteilung der Baumkrone gemi3 Anlage 2 der BERLINER BAUMSCHUTZVERORDNUNG.

c. Tatsachenfeststellung nach Ortstermin am 24.08.2022

Bei den 9 zu fallenden Gehdlzen handelt es sich um etablierte Strallenbegleitbaume: vier
Baume (Nr.0283-0286) befinden sich auf dem Mittelstreifen und finf weitere Baume am
sudlichen Strallenrand am Radweg (vor Haus-Nr.53). Der Mittelstreifen ist unversiegelt und
bietet einen ausreichend groRen Wurzelraum; die StralRenbdume vor Haus Nr.53 haben nur
eine sehr schmale Baumscheibe mit einem ausgetrockneten Boden (1,80/1,90 x 1,30-1,40m),
und somit weniger gunstige Standortbedingungen.

Die Basisdaten sowie der Zustand der Einzelbaume als Grundlage der Wertermittlung werden im
folgenden dargestellt — dabei sind auch Daten aus dem online verfligbaren BERLINER BAUM-
KATASTER einbezogen worden (Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz Berlin,
Datengrundlage: GRIS Berlin — Grinflacheninformations- und -managementsystem),

die allerdings nach Inaugenscheinnahme und Vermessung der Aktualisierung bzw. Korrektur

bedurften. Die Stammumfange wurden gemal geltender BAUMSCHVO in 1,3m Hohe gemessen.
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Tab.1: Baumdaten fiir die Gehdlzwertermittlung nach Berliner Baumkataster, korrigiert nach Ortstermin

Baumkontrolle, Auftraggeber: BVG
- Basisdaten Wertermittlung - Baumkastaster Berlin, Obj.Nr.00186-Str + aktualisierte/korrigierte Daten

Standort: BV U Zitadelle, Am Juliusturm, Berlin-Spandau

am: 24.08.2022

Baumkontrolle ausgefiihrt
durch: Dr. Barsig

10 - gut verzw eigt
11 - rickgangig
12 - Totholz

Krone

15 - Kronensicherung

16 - Astw unden
17 - verheilte

Zustand

20 - Wurzelschaden
21 - Wurzelkappung
22 - Bodenhebungen

25 - verheilte Stammw unden
26 - offene Hohlung
28 - Faule

Wurzel/Stamm
30 - Druckzw iesel-Riss
31 - deutliche Neigung

13 - Kronenschaden Astw unden 23 - StammfuRschaden 29 - Pilzfruchtkérper

14 - Pilzfruchtorper 24 - Stammschaden

+ = maRig, ++ stark LP= Lichtraumprofil StB=Stammbasis KB -Klopfbefund |

Nr. Art Stamm 11|12 13[14[15[16 21(22|23|24|25(26| 28| 29| 30[31] , Kronen- Schad- | o zjahr Bemerkungen
H(m) | U(cm) durchmesser| stufe
IAm Juliusturm Mittelstreifen Boden unversiegelt
0283 | Gelbe Gleditschie 10 97 9m 1(10%) 1985 Gleditsia triacanthos
"Sunburst’

0284 | Gelbe Gleditschie 8 83 8m 1(10%) 1985 S.0.

0285 | Gelbe Gleditschie 8 96 8m 0 1983 S.0.

0286 | Gelbe Gleditschie 9 110 11m 0 1983 S.0.

Am Juliusturm (Sud)| Nr.53 schmale Baumscheiben 1,8x1,4m
0128 Stiel-Eiche 10 88 + 8m 1(25%) 1981 Quercus robur
0129 Stiel-Eiche 12 106 11m 0 1982 Quercus robur
0130 Stiel-Eiche 5 46 X 3,5m 2 (60%) 1987 Quercus robur
0131 Stiel-Eiche 1M1 87 9m 0 1984 Quercus robur
0132 Stiel-Eiche 10 85 + 7m 1-2(30%)| 1982 Quercus robur

11| 12| 13| 14| 15| 16 21| 22| 23| 24| 25| 26| 28| 29( 30| 31

Erlauterungen zu den Einzelbaumen (bei keinem der begutachteten Baume wurden gemaf}
BNATSCHG geschitzte Lebensstatten beobachtet).
e Gelbe bzw. Gold-Gleditschien (Gleditsia triacanthos "Sunburst’, dornenlose
Unterart ohne Frichte mit gelber Blattfarbe beim Laubaustrieb) Nr.283-286
(Mittelstreifen), Alter: ca.48 Jahre, Vitalitatsstufe 0-1 (intakte bzw. leicht aufge-
lichtete Krone) ohne weitere Schadsymptome.
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Abb.4a-d: Anihtder Gleditschien Nr.286-, normae Verzwigung und ungeschéiigte Stimme auf
dem Mittelstreifen.

e Stiel-Eichen (Quercus robur) Nr.128-132 (vor Haus Nr.53), Alter: ca.45-49 Jahre,
unterschiedliche Vitalitatsstufen (vgl. Tab.1 u. Abb.5); die Eiche Nr.130, die bei bereits
bei einer Voruntersuchung im Jahr 2017 in ihrer Vitalitat als deutlich beeintrachtigt
bonitiert wurde, stagniert weiterhin in ihnrem Wachstum (nur 5m hoch, obwohl 1987
gepflanzt) und in ihrer Kronenverzweigung.
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Abb.5a-e: Ansicht der Stiel-Eichen Nr.128-132 im stdlichen StraBenbereich mit unterschiedlichem
Kronenhabitus: weitgehend geschlossene Krone bei den Baumen Nr.129+131, tendenziell aufgelichtete
Krone bei den Eichen Nr.128+132, Stagnation der Verzweigung bei Eiche Nr.130.
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d. Wertermittiung

Sachwertverfahren nach METHODE KoCH und Erlauterungen
u.a. BGH, Urt. v. 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047; bestatigt durch BGH, Beschl. v. 7.3.1989 in VersR
1989, 967; bestatigt durch BGH, Urt. v. 15.10.1999 in NJW 2000, 512 und BGH, Urt. v. 27.01.2006 in DS 2006, 196; WF
2006, 65, BGH-Urteil VZR 222/12 (2013).
Die anschlieliende Gehdlzwert-Berechnung erfolgt unter Berlicksichtigung der BGH-Urteile
vom 27.01.2006 (V ZR 46/05) und vom 25.01.2013 (V ZR 222/12). Das Sachwertverfahren zur
Wertberechnung von Gehdlzen erfolgte nach der zuletzt im Urteil des BGH vom 25.1.2013 - V
ZR 222/12 bestatigten METHODE KOCH (vgl. HOTZEL & HUND 2001; BRELOER 2002,2006;
ScHuLz 2005; SCHLAGER 2006; HUND 2015; V.HARDENBERG & TIEDTKE-CREDE 2014) mit Hilfe
der lizensierten Standardsoftware Arbotax™ 2.37e (Fa. RINNTECH).
Ausgangspunkt der Wertermittlung von Geholzen ist die Tatsache, dass diese wesentliche
Bestandteile des Grundstuckes sind, auf dem sie stehen. Formal-rechtlich wird nicht der Baum
beschadigt, sondern gemal § 94 BGB das Grundstick, auf dem er sich befindet. Werden
Gehdlze beschadigt oder entfernt, so wird in die Substanz des Grundstuckes eingegriffen, d.h.
der Wert des Grundstlickes wird gemindert (SINN 1992).
Seit dem BGH-Kastanienbaumurteil von 1975 ist die METHODE KOCH in der Rechtsprechung
verankert. Die Methode KocH hat im Bereich des Schadenersatzes fur Gehdlze auf
offentlichen und privaten Flachen in der Rechtsprechung dann Anerkennung gefunden,
wenn sie fachgerecht angewandt wurde (V. HARDENBERG & TIEDTKE-CREDE 2014).
Die einberechneten Gehdlzpreise (Anschaffungspreis) wurde aus dem aktuellen online-
Katalog der qualifizierten, regionalen Baumschule LORBERG (14669 Tremmen/Ketzin)
entnommen und befinden sich im marktublichen Segment fur Qualitats-Baumschulware. Der
aktuelle online-Preis wurde ohne Rabattierung zugrunde gelegt; derzeit werden aufgrund der
aktuellen Preissteigerungen keine Behordenrabatte fur Strallenbaumpflanzungen gewahrt.

Die Wertermittlung nach der METHODE KOCH vollzieht sich stets in vier grundlegenden
Schritten:

1. Beurteilung der Funktion der Geholze

2. Festlegung der Ublichen Pflanzgro3e und der Pflanzkosten

3. Bemessung der bis zur Funktionserflullung des betroffenen Gehdlzes erforderlichen
Herstellungszeit

4. Berucksichtigung aller bereits vorhandenen Wertminderungen.

Verfahrensschritte der Methode KOCH (aus SCHULZ 2014)

1 2
+ Gehalzkosten (Anschaffungskosten abziiglich

Pflanzung | 88F Rabatt)
+ Pflanzkosten (incl. aller Nebenkosten)

= Summe Kosten der Pflanzung

+ Pllegekosten fiir 1-5 Jahre, verzinst

s |lw N

Anwachs- | | Verzinsung der Kosten der Pflanzung
phase

+ Risiko 5~25% des bisher eingesetzten
Kapitals

= Wert des gepflanzten und angewachsenen
Geholzes (Zeile 1-7)

8 | Weitere + Pflegekosten fiir n Jahre, verzinst

Herstel- + Verzinsung der Kosten des angewachsenen
9 | lungsphase | Ganalzes

10 = Normalherstellungskosten (i.d.R. inkl. USt)
11 - Alterswertminderung (falls erforderlich)
12 | Wertmin- | - wert nach Alterswertminderung

derungen

- Mangel und (Vor-)Schaden
(falls vorhanden)

14 = Sachwert des Geholzes

13
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Zu 1.

Die Geholze (mit unterschiedlicher Vitalitat) haben als Strallenbegleitgrin die
folgenden Funktionen:

e gestalterisch und leitend als Teil einer zusammenhangenden, innerstadti-
schen Strallenbegleitpflanzung

e Verbesserung der Qualitat des stadtischen Raums, CO2-Aufnahme, Schutz
vor Abgasen und Larm, durch Verdunstungseffekte Forderung der Abklh-
lung der Lufttemperatur an heilden Tagen; diese Wohlfahrtswirkungen sind
in der Methode KOCH nur sehr gering berucksichtigt, sondern erst im
zusatzlichen i-tree-Wertverfahren (vgl. Novak 2020), das aber noch nicht
gerichtsanerkannt und hier nicht bertucksichtigt ist.

Zu 2.: Ubliche Pflanzgrolie ware nicht eine Naturalrestitution (gleiche Grolke wie
bei den zu entziehenden Gehdlzen), sondern eine ortstbliche und dem Stand-
ort angemessene AnpflanzungsgroBe, die auch von der Rechtsprechung (AG
Miinchen 273 C 25082/99, BGH V ZR 222/12) anerkannt wird — bei den Stiel-
Eichen und Amerikanischen Gelben Gleditschien jeweils ein qualitativ wert-
voller Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-25cm (Eichen) bzw. 18-
20cm (Gleditschien) entsprechend ihrer Funktion als Stralden-Begleitgrun.

An o6ffentlich zuganglichen, gro3stadtischen Standorten ist zur Minderung der
Ausfallquote bei der Geholzanpflanzung jeweils eine hohere Ausgangsgrofe als
in abgezaunten Gartengrundstiicken sowie ein Bodenaustausch zur Her-
stellung einer ausreichenden Wasser- und Nahrstoffversorgung vorzunehmen,
weil kleinere Gehdlze erfahrungsgemal in der Anwachsphase haufig dem
Vandalismus zu Opfer fallen oder von Hunden verbissen werden und die Nahr-
stoffversorgung und Wasserrltickhaltung in ausgelaugten Altbéden unzurei-
chend sind. Das Anwachsrisiko wird beim Sachwertverfahren von manchen
Autoren auf 5-8% reduziert (vgl. SCHALL 2015). Dieser Parameter wurde aber
wegen der erhdhten Stressbedingungen fur angepflanzte Baume in dichten
stadtischen Lagen und angesichts der Klimaveranderung mit niederschlagsar-
men Sommermonaten auf den plausibleren Wert von 10% Anwachsrisiko er-
héht. Auch ScHALL (2019) weist darauf hin, dass die Veranderung der klimati-
schen Verhaltnisse einen erhdhten Aufwand nach sich zieht.

Der Schadensersatzanspruch fur (zerstorte) Geholze ist nach der Rechtsprechung
des BGH im Kastanienbaumurteil (s.0.) auf § 251 BGB zu stutzen. Damit gilt die
Vorschrift des § 249 Il 2 BGB Uber den Mehrwertsteuerabzug nicht fur die
Geholzwertermittlung. Folglich bleibt im Ergebnis festzustellen, dass in der
Geholzwert- und -schadensberechnung stets die gesetzliche Umsatzsteuer in
Hohe von jetzt 19% mit in die Schadensberechnung einzubeziehen und diese
auch vom Schadiger zu erstatten ist. Der BFH kam in seinem Urteil vom 14.02.
2019 (V R 22/17) zu dem Ergebnis, dass die Lieferung von Pflanzen mit den
damit im Zusammenhang stehenden Gartenarbeiten als eine einheitliche Leis-
tung zu beurteilen ist, welche insgesamt dem Regelsteuersatz (Umsatzsteuer-
satz) von 19 % unterliegt. Denn Hauptbestandteil der einheitlichen Gesamt-
leistung sei hier nicht die Lieferung der Pflanzen, sondern die Ausfuihrung der
Gartenbauarbeiten. § 249 1l 2 BGB findet auf die Geholzwertermittlung nach
Methode KocH keine Anwendung (vgl. BRELOER).

Dabei ist zu berucksichtigen, dass zur Wiederherstellung der Funktion eines Gehdlzes nicht
nur eine Neupflanzung einschliellich Fahrtkosten, Transport + Ausheben der Pflanzgrube,
sondern auch eine langere Pflegezeit mit Kosten, Risiken und Zinsen in die Wertermittlung
eingehen. Der zu berechnende Zinssatz betragt derzeit nach den Vorgaben des Sachver-
standigen-Kuratoriums weiterhin 3% (vgl. TIEDTKE-CREDE 2013, 2015a).
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Bei den Fahrtkosten hat H. Schall in Ubereinstimmung mit der SVK-Seminar-
leiterin Frau Tiedtke-Crede (2015-2017) (vgl. auch WF 2/12, WF2/19) auf
folgendes hingewiesen: ,Bei der Herstellung cines Einzelbaums sind diese Kosten
vollumfinglich zu berticksichtigen, bei der Herstellung gréf3erer Stiickzahlen sind sie
hingegen nicht oder nur noch anteilig je Baum zu bertcksichtigen”. Diese Kosten-
einsparung bei der Pflanzung von mehreren, benachbarten Baumen ist deshalb
nach dem derzeitigen Stand der Technik bei den Pflanz- und Pflegekosten zu
berucksichtigen (vgl. SCHALL 2012, 2015, 2019). Sie wurde deshalb anteilig auf
die Einzelbaumberechnungen bei den Eichen und Gleditschien verteilt, weil hier
alle Baume auf einem gro3eren LKW angeliefert werden konnen. Auch bei den
Pflegemalinahmen gibt es bei einer Baumgruppenpflege Rationalisierungs-
effekte, die bei den Kosten der Anwachspflege eingerechnet wurden.

3.: Fur die erforderliche Herstellungszeit und Funktionserfullung der betroffenen
Geholze nach dreijahriger Anwachsphase wurden 25 Jahre veranschlagt (vgl.
TIEDTKE-CREDE 2015). Nach der fachgerechten Pflanzung (Kosten einschl.
Fahrkostenpauschale) ist noch nicht sichergestellt, dass ein Gehdlz am
Standort etabliert ist. Dies kann erst nach einigen Jahren zuverlassig beurteilt
werden, deshalb geht das Anwachsrisiko in die Gehdlzwertberechnung mit ein.
Nach der Neupflanzung bedarf es einer langeren Pflegezeit: deshalb werden
die jahrlichen Pflegekosten bis zur Funktionserfullung mit berticksichtigt. Die
Anwachszeit in der Geholzwertermittlung ist nicht direkt mit der Zeit der DIN-
Fertigstellungspflege identisch. Sie betragt bei Baumen und Strauchern in der
Regel drei Jahre (vgl. HUND 2015; TIEDTKE-CREDE 2015b). Die Pflanz- und
Pflegekosten in Verkehrsflachen mit Bodenaustausch sind nach der alten FLL-
Tabelle von 2002 nicht mehr realistisch, sondern von SCHALL (2019) Uberar-
beitet und aktualisiert worden, wobei klimabedingt zusatzliche Wassergaben in
der Anwachspflege kostensteigernd wirken (vgl. SCHALL 2015/2019).

Zu 4.: Zum biologischen und funktionalen Zustand der zu entfernenden Ge-
holze (vgl. Abb.3-5) gibt es nach der Inaugenscheinnahme bei einzelnen
Eichen (vgl. Tab.7) Vorschadigungen, die zu einer Minderung der Lebenser-
wartung fuhren und bei der Wertermittiung mit einer Wertminderung berechnet
wurden. Abschlage wegen Fehler und Mangel der Gehdlze sowie Standort-
defiziten (im konkreten Fall deutlich zu enge Baumscheiben mit trockenen
Bodenverhaltnissen als eine der Ursachen fur die Stagnation und Degene-
ration von einzelnen Eichen) mussen bei der Wertermittlung einberechnet
werden (vgl. KLEINEKE-BORCHERS 2015).

Beim Entzug eines Gehdlzes (= wirtschaftlicher Totalschaden) ist ferner zu
beachten, dass nicht zusatzlich die Kosten der Rodung der Stubben beim
Sachwertverfahren einberechnet werden sollten. Sie sind normalerweise in der
Berechnung der Kosten der Ersatzinvestition enthalten (WALDCHEN & BRELOER
2000), im konkreten Fall Gbernehmen die Berliner Verkehrsbetriebe diese
Kosten bei der Baumalinahme.

Nach der durchgeflhrten fachlichen Wertermittlung nach Methode KocH (vgl.
Tab.2-7) haben die untersuchten Laubbaume die folgenden Gehdlzwerte:

o Stiel-Eichen (Nr.129,131) ohne Vorschaden: jeweils 4.607 Euro
o Stiel-Eichen (Nr.128,132) mit Schadstufe 1/1-2: jeweils 3.794 Euro
o Stiel-Eiche (Nr.130) mit Schadstufe 2: jeweils 1.355 Euro
o Gelbe Gleditschien (Nr.0283-0286) ohne Vorschaden:  jeweils 5.599 Euro
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Tab.2: Geholzwert, gultig fur die beiden Stiel-Eichen Nr.129 + 131 der
Vitalitatsstufe 0 (ohne relevante Vorschaden)

tbv Sachverstandiger

Geholzwertermittiung nach der Methode Koch

Sachweriverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1875, 2061; VersR 1975, 1047,
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967, bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1998 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424, DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 20086, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden ® Entzug - Verkehrswert Zinsfult: 3,0 %

Auftraggeber: Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)
Vemrsacher: BVG
Ortsbesichtigung am: 24.08 2022 Sachverstandige/r: Dr. Michael Barsig
2. Gehblz: Stiel-Eiche {Quercus robur)
Standort: Am Juliusturm 53, 13599 Berlin-Spandau
Funktion: Straltenbaum, leitend und gestaltend
Héhe {m): 11-12m Breite (m): 3-11m StU (m): 0,87-1,06 in 1,3 m Hahe
Alter (A) am Standort: 49 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 90 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:
Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Baumschule Lorberg, online-Katalogpreis 2022
Anzuchtform: Hochstamm, 3x verpfllanzt mit Drahtballierung, 20-25cm Stammumfang

Katalogpreis: 750,00 € - 0 % Rabatt= 750,00 € + 19,0 % USt = 89250 €

Pflanzkosten: 350,00 € + 190 %HUSt = + 41650 €

Fahrtkostenpauschale: s. Schall 2019 4000 € + 190 W% UStL = + 4760 €

Gehilz- und Pllanzkosten insgesamt: = 1.356,60 €
4. Kosten der Anwachszeit:

3,0 % Zinsen aus Kosten der Planzung: 1.356,60 € 3y = 40,70 €

Anwachspflegekosten: 80,00 € + 190 % USt + 9520 €

Fahrtkostenpauschale: s.Schall 2019 20€ + 190 % USL + 23,80 €

pro Jahr insgesamt: = 189,70 €

fir 3 Jahr{e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 3,09 x 159,70 € = 49347 €
5. Risiko: 10 % (s. FLL-Tab. ) (aus3+4=1850,07€ ) = 18501 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehblzes (3 + 4 + 5): 2.035,08 €

Weitere Herstellungszeit: 25 .Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 2.035,08 € x Faktor 2,09 (s.FLL-Tab. 1)= 425332 €
b. Verz. der Herst. pfl.kosten inkl. USt.(s.FLL-Tah. ) 32,00 € xFaktor 36,46 (s FLL-Tab. 2)= 1.166,72 €

7. Herstellungskosten nach weiteren 25 Jahren {a + b): 542004 €
8. Alterswertminderung {Aw): #* noch keine Aw. . Aw. vorab {3 Aw. in 9 beriicksichtigt
{+ Hyperbel nach Bewer A% (Aund L abziiglich Herstellungszeit aus 4. u. 7)) andere Abschreibung: 0 %
542004 € (V) — 0% ( 0,00 € ) = um Aw._ bereinigter Herstellungswert = 5420,04 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: {Standraum, Krone, Stamm, Wurzel 0.5.)
ungiinstiger, beengter Standort zwischen Fahmadweg und Stralle

15 %
Herstellungswert (nach 6., 7_oder8) = 5420,04 € — 15 % Wertminderung (= 813,01 € ) ergibt
10. Gehdlzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 4607 €
hn(. \&OHQ M
Berlin 25.08.2022 J\L\’
{ort) {Datum) {Unterschrift Sachverstandiger)

ARBOTAX-Gehdlawertprogramm: Formular {c) 2001-2011 Helge Breloer, Programm {c) 2001-2016 Frank Rinn
Diese Programm-Installation ist registriert fiir Barsig Baumgutachien
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Wertermittlung 9 Stralenbdaume Am Juliusturm, U Zitadelle, Berlin-Spandau—2022

Tab.3: Geholzwert, gultig fur die maRig vorgeschadigten beiden Stiel-Eichen
Nr.128+132 der Vitalitatsstufe 1-2

tbv Sachverstandiger

Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwerverfahren Methode Koch = FLL-Gehélawerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1875, 2061; VersRk 1975, 1047,
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967, bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424, DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden & Entzug T Verkehrswert Zinsfuld: 3,0 %

Auftraggeber: Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)
Verursacher: BVG

Ortsbesichtigung am: 24.08.2022 Sachverstandige/r: Dr. Michael Barsig
2. Gehdlz: Stiel-Eiche (Quercus robur)
Standort: Am Juliusturm 53, 13599 Berlin-Spandau
Funktion: Straltenbaum, leitend und gestaltend
Héhe (m): 10m Breite (m): 7-8m StU (m): 0,85-0,88 in 1,3 m Hoéhe

Alter (A) am Standort: 46 Jahre  Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 90 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:
Gehblzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Baumschule Lorberg, online-Katalogpreis 2022
Anzuchtform: Hochstamm, 3x verpfllanzt mit Drahtballierung, 20-25cm Stammumfang

Katalogpreis: 750,00 € - 0 % Rabatt= 750,00 € + 190 % USt = 89250 €

Pflanzkosten: 35000 € + 190 %USt = + 416,50 €

Fahrtkostenpauschale: s. Schall 2019 40,00 € + 190 % USL = + 4760 €

Gehilz- und Pllanzkosten insgesamt: = 1.356,60 €
4, Kosten der Anwachszeit:

3.0 % Zinsen aus Kosten der Planzung: 1.356,60 € 3 = 40,70 €

Anwachspflegekosten: 80,00 € + 190 % U5t + 95,20 €

Fahrtkustenpauschale:s' Schall 2019 20 € + 190 % USL + 23,80 €

pro Jahr insgesamt: = 189,70 €

fir 3 Jahr{e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 3,09 x 159,70 € = 49347 €
5. Risiko: 10 % (s. FLL-Tab. ) (aus3+4=185007 € ) = 185,01 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehdlzes (3 + 4 + 5): 2.035,08 €

Weitere Herstellungszeit: 25 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 2.035,08 € x Faktor 2,09 (s.FLL-Tab. 1)= 425332 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.(s.FLL-Tab. ) 32,00 € x Faktor 36,46 (s FLL-Tab. 2)= 1.166,72 €

7. Herstellungskosten nach weiteren 25 Jahren (a + b): 5.420,04 €
8. Alterswertminderung {Aw): # noch keine Aw. 3 Aw. vorab {3 Aw. in 9 beriicksichtigt
{+ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeit aus 4. u.7.)  {+ andere Abschreibung: 0 %
542004 € (7) — 0% { 0,00 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 5420,04 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: [Standraum, Krone, Stamm. Wurzel 0.5.)
unginstiger, beengter Standort zwischen Fahrradweg und Stralie, méftige Kronenauflichtung

30 %
Herstellungswert (nach 6., 7_oder8) = 542004 € — 30 % Wertminderung (= 1.626,01 € ) ergibt
10. Gehdlzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 3.794 €
Berlin 25082022
(Ot} (Daturm) {Unterschrift Sachverstédndiged)

ARBOTAX-Gehdlawertprogramm: Formular {c) 2001-2011 Helge Breloer, Programm (c) 2001-2016 Frank Rinn
Diese Programme-Installation ist registriert fiir Barsig Baumgutachten

Lizenz-MNr.3706-1410-0624-1921
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Wertermittlung 9 Stralenbdaume Am Juliusturm, U Zitadelle, Berlin-Spandau—2022

Tab.4: Geholzwert, gultig fur die deutlich vorgeschadigte Stiel-Eiche Nr.130
der Vitalitatsstufe 2

tbv Sachverstandiger

Gehdlzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlawerte 2002, BGH, Urieil 13.5.1975 in NJW 1875, 2061; VersR 1975, 1047,
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967, bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1993 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424, DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 20086, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden & Entzug - Verkehrswert Zinsfult: 3,0 %

Auftraggeber: Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)
Verursacher: BVG

Ortsbesichtigung am: 2408 2022 Sachverstandigefr: Dr. Michael Barsig
2. Gehblz: Stiel-Eiche (Quercus robur)
Standort: Am Juliusturm 53, 13599 Berlin-Spandau
Funktion: Straltenbaum, leitend und gestaltend
Héhe {m): 5m Breite (m): 3,5m StU (m): 0,46 in 1,3 m Héhe

Alter (A) am Standort: 45 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 90 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:
Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Baumschule Lorberg, online-Katalogpreis 2022
Anzuchtform: Hochstamm, 3x verpfllanzt mit Drahtballierung, 20-25cm Stammumfang

Katalogpreis: 750,00 € - 0 % Rabatt= 750,00 € + 19,0 % USt = 89250 €

Pflanzkosten: s SCha” 2019 350,00 € + 19.0 % USt. = + 416,50 €

Fahrtkostenpauschale: 4000 € + 190 W UStL = + 4760 €

Gehiilz- und Planzkosten insgesamt: = 1.356,60 €
4, Kosten der Anwachszeit:

3,0 % Zinsen aus Kosten der Planzung: 1.356,60 € {3y = 40,70 €

Anwachspflegekosten: 80,00 € + 190 % USL + 9520 €

Fahrtknstenpauschale:s' Schall 2013 20 € + 190 % USL + 23,80 €

pro Jahr insgesamt: = 169,70 €

fir 3 Jahr{e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 3,09 x 159,70 € = 49347 €
5. Risiko: 10 % (s. FLL-Tab. ) (aus3+4=185007€ ) = 18501 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehélzes (3 + 4 + 5): 2.035.08 €

Weitere Herstellungszeit: 25 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 2.035,08 € x Faktor 2,09 (s.FLL-Tab. 1)= 425332 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.(s.FLL-Tah. ) 32,00 € xFaktor 36,46 (s FLL-Tab. 2)= 1.166,72 €

7. Herstellungskosten nach weiteren 25 Jahren (a + b): 5.420,04 €
8. Alterswertminderung {Aw): #* noch keine Aw. . Aw. vorab {3 Aw. in 9 beriicksichtigt
{+ Hyperbel nach Bewer A% % (AundL abziiglich Herstellungszeit aus 4. u. 7)) T+ andere Abschreibung: 0%
542004 € (V) — 0% ( 0,00 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 5420,04 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: [Standraum, Krone, Stamm, Wurzel 0.5.)

ungiinstiger, beengter Standort zwischen Fahrradweg und Stralle, deutliche Kronenauflichtung mit
Totholzbildung, Stagnation des Wachstums seit mehreren Jahren, verminderte Standzeit %

Herstellungswert (nach 6., 7_oder8) = 542004 € — 75 % Wertminderung (= 4.065,03 € ) ergibt

10. Gehdlzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 13556 €
hn(. \&OH,Q M

Berlin 26 08 2022 J\L\’

fort) {Datiirm) {Unterschrift Sachverstandiges)

ARBOTAX-Gehdlawertprogramm: Formular {c) 2001-2011 Helge Breloer, Programm {c) 2001-2016 Frank Rinn
Diese Programme-Installation ist registriert fiir Barsig Baumgutachten

Lizenz-Nr.3706-1410-0624-1921
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Wertermittlung 9 Stralenbdume Am Juliusturm, U Zitadelle, Berlin-Spandau—

Tab.5: Geholzwert, gultig fur die 4 Gelben Gleditschien Nr.283,284,285 + 286
der Vitalitatsstufen 0-1 (ohne relevante Vorschaden)

tbv Sachverstandiger

Gehoélzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehélawerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967, bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1993 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: + Schaden ® Entzug O Verkehrswert Zinsfuft: 3,0 %

Auftraggeber: Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)
Verursacher: BVG

Ortsbesichtigung am: 24.08.2022 Sachverstandige/r: Dr. Michael Barsig
2. Gehblz: Amenkanische Gelbe Gleditschie {Gleditsia triacanthos "Sunburst’)
Standort: Am Juliusturm 50-52, Mittelstreifen, 13599 Berlin-Spandau
Funktion: Straflenbaum, leitend und gestaltend
Hohe (m): 8-10m Breite (m): 8-11m StU (m): 0,83-1,10 in 1,3 m Hohe

Alter (A) am Standort: 48 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 90 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:
Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Baumschule Lorberg, online-Katalogpreis 2022
Anzuchtform: Hochstamm, 3x verpfllanzt mit Drahtballierung, 18-20cm Stammumfang

Katalogpreis: 860,00 € - 0 % Rabatt= 860,00 € + 190 % USt = 1.023,40 €

Pflanzkosten: S.SCha” 2019 300,00 € + 19.0 % USt. = + 357,00 €

Fahrtkostenpauschale: 4000 € + 190 % USt = + 4760 €

Geholz- und Pllanzkosten insgesamt: = 142800 €
4. Kosten der Anwachszeit:

3,0 % Zinsen aus Kosten der Planzung: 142800 € 3 = 4284 €

Anwachspflegekosten: 80,00 € + 190 % U5t + 9520 €

Fahtkostenpauschale-S+ ©CNall 2019 5050 ¢ L 190 wust + 2380 €

pro Jahr insgesamt: = 161,84 €

fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor {s. FLL-Tab.2) 3,09 x 161,84 € = 500,09 €
5 Risiko: 10 % {s. FLL-Tab. ) (aus3+4=1528,09€ ) = 19281 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehblzes (3 + 4 + 5 2.120,90 €

Weitere Herstellungszeit: 25 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 2.120,90 € x Faktor 2,09 (s.FLL-Tab. 1)= 4.43268 €
b. Verz. der Herst.pfl_kosten inkl. USt.:(s FLL-Tab. ) 32,00 € xFaktor 36,46 (s FLL-Tab. 2)= 1.166,72 €

7. Herstellungskosten nach weiteren 25 Jahren (a + b): 5.599,40 £
8. Alterswertminderung {Aw): # noch keine Aw. {3 Aw. vorab {3 Aw. in 9 beriicksichtigt
+ Hyperbel nach Bewer A%1% (AundL abziiglich Herstellungszeitaus 4. u.7.)  { andere Abschreibung: 0 %
5595340 € (7) — 0% ( 0,00 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 559340 €

9. Wertminderung wegen Méngel und Vorschiaden: (Standraum, Krone, Stamm, Wurzel 0.4.)
keine

0 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8) = 559940 € — 0 % Wertminderung (= 0,00 € )ergibt
10. Gehdélzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 5599 €
. \&OHQ M
Beiin 2508202 MV
{ort) {Datum) {Unterschrift Sachverstandigeft)

ARBOTAX-Gehdlawertprogramm: Formular {c) 2001-2011 Helge Breloer, Programm (c) 2001-2016 Frank Rinn
Diese Programm-Installation ist registriert fiir Barsig Baumgutachten
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Wertermittlung 9 Straenbdume Am Juliusturm, U Zitadelle, Berlin-Spandau—2022

e. Zusammenfassung

Die Wertermittlung (Sachwertverfahren nach METHODE KocH) ergab einen Gesamtwert von 40.553 € fiir die
baubedingt zu fallenden 9 StraBenbaume Am Juliusturm, U Zitadelle in Berlin-Spandau, der von den Ber-
liner Verkehrsbetrieben als Ausgleichszahlung fiir den Entzug der Gehélze zu entrichten ist.

Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung ist aufgrund der Inaugenscheinnahme nicht erforderlich.
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Mit freundlichen Griiflten

Dr. rer. nat.
Michael Barsig

Statik und Verkehrssicherheit | 5.

van Baumen;
bictische und abiotische
Schiiden an Baumen;
Baumpflege

(Dr. Michael Barsig)
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